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Conformément à l’article R 151-3 du Code de l’Urbanisme, « au titre de l’évaluation environ-
nementale, le rapport de présentation […] comprend un résumé non technique des éléments 
[du rapport d’évaluation environnementale] et une description de la manière dont l’évalua-
tion a été effectuée ». 
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L’OBJET DE LA PROCEDURE 

La présente évaluation environnementale du projet de modification du Plan Local d’Urba-
nisme de la commune de Verrières-le-Buisson a été réalisée dès le début de la démarche de 
modification, volontairement, indépendamment de la consultation de l’Autorité environne-
mentale (MRAe). 

Suite à cette consultation du 27 décembre 2023 qui incluait une autoévaluation, l’Autorité 
Environnementale a soulevé un seul objet de la modification susceptible de nécessiter une 
évaluation environnementale.  

La commune a choisi donc de formaliser une évaluation environnementale et d’adapter le 
point soulevé en conservant un seul secteur à ce stade et en poursuivant les analyses et re-
cherche de mesures sur les secteurs écartés. 

Le choix de l’évaluation environnementale à ce stade lui permet ainsi de disposer d’une base 
solide pour la poursuite de ses réflexions. 

La MRAe sera saisie afin de rendre son avis relatif à cette évaluation environnementale. Avant 
l’ouverture de l’enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le projet 
de modification sera notifié aux Personnes Publiques Associées (PPA). Le dossier sera ensuite 
soumis à enquête publique, pour une durée d’un mois minimum, conformément à l’article 
L.153-42 du Code de l’urbanisme.  

A l'issue de l'enquête publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis 
qui auront été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou 
de la commission d’enquête, sera soumis au conseil municipal pour approbation par délibé-
ration. Le PLU n’étant pas couvert par un Schéma de Cohérence Territorial, il deviendra exé-
cutoire à l’issue d’un délai d’un mois à compter de sa transmission au préfet et accomplisse-
ment des formalités de publicité.  
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CONTEXTE DE LA MODIFICATION DU PLU 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Verrières-le-Buisson a été approuvé en date 
du 22 septembre 2003. Ce document a depuis fait l'objet de plusieurs modifications, d’une 
révision simplifiée et d’une mise en compatibilité : 

• Modification n°1 du 27 septembre 2004 concernant principalement la délimitation de 
la ZAC des Justices ; 

• Modification n°2 du 30 janvier 2007 concernant principalement la réinscription en 
zone N du bout de la rue des Acacias et des modifications de la zone UH ; 

• Modification n°3 du 29 septembre 2008 concernant principalement des modifica-
tions réglementaires en zone UIb ; 

• Mise en comptabilité du PLU par rapport au projet A86 en date du 21 décembre 2009 
; 

• Modification n°4 du 15 mars 2010 concernant principalement l’agrandissement de la 
zone Aa gymnase ; 

• Révision simplifiée du 27 juin 2011 concernant le projet Marius Hue ; 
• Modification simplifiée n°1 du 13 février 2012 concernant principalement la suppres-

sion des mentions de SHON/SHOB ; 
• Modification n°5 du 26 septembre 2016 visant à permettre la réhabilitation du foyer 

de travailleurs migrants, voie de l’Aulne, et sa transformation en résidence sociale ;  
• Modification simplifiée n°2 du 19 novembre 2018 visant à permettre la construction 

du satellite de restauration du groupe scolaire Bois Loriot / Paul Fort / David Régnier.  

Par ailleurs, la mise en révision du PLU a été prescrite par délibération du Conseil Municipal 
du 26 janvier 2015. Différents objectifs ont incité la municipalité à prescrire cette révision. Il 
s’agit de : 

• Se doter d’un document constituant un véritable projet de territoire pour la com-
mune, conforme aux lois dites Grenelle 2 et ALUR et intégrant les documents de pla-
nification supra communaux ; 

• Faciliter, développer et conserver les continuités écologiques notamment en inté-
grant les enjeux, les objectifs et les actions de la trame verte et bleue communale ; 

• Assurer le maintien et le développement des espaces verts, des espaces naturels et 
des espaces boisés et renforcer la vocation paysagère du coteau ; 

• Valoriser et préserver les entités architecturales, urbaines et paysagères et définir des 
prescriptions de nature à assurer leur protection ; 

• Préserver la mixité sociale et l’équilibre de l’habitat ; 
• Repenser les emplacements réservés aux installations d’intérêt général et les aligne-

ments de voirie ; 
• Repenser les zones à urbaniser ; 
• Organiser l’évolution des équipements publics et des services publics et d’intérêt col-

lectif. 

Les enjeux identifiés dans le diagnostic du PLU ont permis de mettre en avant les orienta-
tions suivantes exprimées dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables 
(PADD) : 

Axe 1. Pour une protection de l’environnement et une préservation du cadre de vie verriérois 

• Objectif 1 : Assurer un développement communal non-consommateur d'espace na-
turel ;  

• Objectif 2 : Préserver les espaces boisés ;  
• Objectif 3 : Conforter les continuités écologiques entre trames verte et bleue ;  
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• Objectif 4 : Poursuivre la préservation et la mise en valeur des Rinsolles et de la Vallée 
à la Dame ;  

• Objectif 5 : Affirmer les espaces verts publics au sein du tissu urbain ;  
• Objectif 6 : Préserver la prégnance du végétal au sein de l’habitat individuel ;  
• Objectif 7 : Préserver les vues identitaires ;  
• Objectif 8 : Prendre en compte les risques naturels liés aux inondations et aux mou-

vements de terrains dans le développement urbain.  

Axe 2. Pour une ville durable qui accompagne son développement 

• Objectif 1 : Prévoir un développement de l’habitat en cohérence avec les évolutions 
démographiques communales ;  

• Objectif 2 : Permettre le développement de la ville sur elle-même tout en préservant 
son authenticité à travers une urbanisation végétalisée, douce et durable ; 

• Objectif 3 : Poursuivre la réalisation d'un habitat, notamment social, de qualité dans 
des espaces adaptés ;  

• Objectif 4 : Encadrer les opérations immobilières afin de les intégrer au mieux dans 
le tissu urbain existant ;  

• Objectif 5 : Promouvoir la qualité architecturale et environnementale des construc-
tions ;  

• Objectif 6 : Mettre en place une réflexion sur une éventuelle reconversion de la zone 
d’activités économiques des Petits Ruisseaux ;  

• Objectif 7 : Donner place à un espace public renouvelé et de qualité pour une ville 
encore plus accueillante ;  

• Objectif 8 : Poursuivre la revitalisation du commerce de proximité verriérois, préserver 
et accroître son attractivité.  

Axe 3. Pour un développement des équipements publics qui accompagne les besoins de la 
population 

• Objectif 1 : Garantir la qualité de l'accueil au sein des équipements publics culturels 
et sportifs ;  

• Objectif 2 : Compléter l’offre d’équipement culturel et de loisirs novateur et créatif ;  
• Objectif 3 : Favoriser l’amélioration de la performance énergétique des bâtiments pu-

blics et leur accessibilité aux personnes empêchées ; 
• Objectif 4 : Acquérir un bon niveau d'accès aux communications numériques 

 

Axe 4. Pour un développement des liaisons douces et des transports en commun, et pour 
une sécurisation des déambulations piétonnes 

• Objectif 1 : Favoriser les mobilités douces ;  
• Objectif 2 : Améliorer la desserte en transport en commun vers le nouveau pôle mul-

timodal essonnien ;  
• Objectif 3 : Poursuivre la sécurisation des déambulations piétonnes par des aména-

gements adaptés de la voirie.  

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été débattu le 26 juin 
2017. Ses orientations guident le développement de la commune pour les 10 à 15 années 
futures, l’ensemble des projets devant être réalisés en totale compatibilité. 

Par délibération du Conseil municipal en date du 18 mars 2019, le nouveau Plan Local d’Ur-
banisme a été approuvé. Il est entré en vigueur depuis le 21 avril 2019.  

A l’échelle supra-communale, la commune est comprise au sein du périmètre du Schéma 
Directeur de la Région Île-de-France (SDRIF). Approuvé le 27 décembre 2013 par décret après 
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avis du Conseil d’État ce document d’urbanisme définit la politique d’urbanisme et d’amé-
nagement du territoire de la région Ile-de-France à l’horizon 15-20 ans. Le SDRIF est en cours 
de révision. 
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OBJET DE LA MODIFICATION 

La présente procédure vise à adapter le PLU de Verrières-le-Buisson afin de :  

• Mettre à jour et prendre en compte certaines pièces au sein du PLU :  
o Vérifier la bonne prise en compte des documents supra-communaux (SAGE, PLH, 

PPRi…) ;  
o Mettre à jour le diagnostic (analyse foncière, environnementale et paysagère) ;  
o Mettre à jour les limites communales avec la commune de Bièvres ;  
o Mettre à jour différentes annexes au PLU (taxe d’aménagement, périmètres liés 

aux classement sonores des infrastructures terrestres, insérer le droit de préemp-
tion urbain renforcé et commercial…).  
 

• Modifier le règlement écrit du PLU :  
o Modifier le lexique (cahier des définitions) permettant d’expliciter les notions uti-

lisées par les auteurs du PLU ;  
o Modifier les règles afin de tenir compte du risque lié au Plan de Prévention des 

Risques inondations (PPRi) et au classement sonore du réseau ferré d’Essonne ;  
o Modifier les règles pour les constructions exemplaires en matière énergétique (ar-

ticle 15) dans le respect de l’article R.111-21 du Code de la Construction et de l’Habi-
tat ;  

o Revoir la règle concernant l’accessibilité des toitures terrasses dans l’ensemble 
des zones urbaines ;  

o Préciser les règles d’implantation en fonction des limites séparatives et de hau-
teur des piscines couvertes ou non couvertes ; 

o Prévoir une prescription spécifique pour les installations techniques afin d’atté-
nuer les nuisances de ces installations dans toutes les zones urbaines ; 

o Permettre l’intégration de logements sociaux au sein de certaines opérations ; 
o Intégrer des règles concernant le ramassage des ordures ménagères et encom-

brants dans tous les collectifs ; 
o Autoriser les commerces et activités en rez-de-chaussée des immeubles dans les 

zones de mixité fonctionnelle ;  
o Modifier les règles concernant les châssis de toit et les linéaires de velux par toiture 

;  
o Modifier les règles concernant les remblais et déblais autorisés en fonction de la 

pente existante ; 
o Intégrer une dégressivité des hauteurs de constructions sur les secteurs à enjeux 

en matière de production de logements ; 
o Intégrer une dégressivité de l’emprise au sol sur les secteurs à enjeux en matière 

de production de logements ; 
o Modifier les règles concernant la zone UL (autoriser la destination « habitation », 

part de logements sociaux à réaliser, modification de l’emprise au sol , règles de 
stationnement) ;  

o Modifier les règles concernant les clôtures et les portails (autoriser sous certaines 
conditions le festonnage et les claustras, passage de la petite faune, portails ajou-
rés) ;  

o Modifier les règles en ajoutant l’obligation de se raccorder au chauffage urbain 
quand cela est techniquement possible ;  

o Modifier les règles de stationnement (à proximité des gares, pour les collectifs et 
accessions en zone UH et UC, logements sociaux, places visiteurs, stationnement 
vélos) ;  

o Intégrer des cœurs d’îlots verts à protéger et un coefficient de biotope en ville.  
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• Modifier le règlement graphique du PLU :   
o Modifier le zonage afin de faire apparaître les secteurs soumis au Plan de Préven-

tion des Risques inondations (PPRi) ;  
o Corriger des erreurs matérielles ponctuelles au niveau du règlement graphique 

du PLU (classement du foyer russe en bâti protégé, intégration d’une annexe en 
zone UAa) ;  

o Modifier le zonage (UL) afin de permettre la réalisation d’une maison de santé ;  
o Modifier le zonage afin d’intégrer un périmètre à densifier et peu qualitatif au sein 

de la zone UA ; 
o Intégrer des sous-secteurs mixtes au sein de la zone UL ; 
o Modifier le zonage afin d’intégrer des prescriptions graphiques sur les cœurs 

d’îlots verts à préserver (article L.151-23 du Code de l’urbanisme) ;  
o Modifier le zonage afin d’intégrer les zones humides.  
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METHODOLOGIE 

Dans un premier temps la réalisation de l’état initial de l’environnement a permis de mettre 
en exergue les enjeux environnementaux actualisés et prioritaires à l’échelle de la commune 
et surtout à l’échelle des secteurs identifiés comme étant les plus touchés par la modification 
du Plan Local d’Urbanisme.  

Les mesures proposées afin d’éviter et de réduire les incidences négatives ont été renforcées 
et détaillées, en fonction des incidences prévisionnelles sur chaque secteur d’étude de la 
commune, et transcrites au sein du projet, lors de l’élaboration de l’évaluation. Ainsi, un travail 
important de co-construction a été réalisé afin d’intégrer des mesures d’évitement, de ré-
duction et compensation au fil des réflexions, grâce à des échanges techniques avec la col-
lectivité.  

Les chapitres du rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme relatifs à l’évaluation 
environnementale, présentés ci-après, ont ensuite été rédigés par les personnes en charge 
de la démarche itérative et les indicateurs de suivi ont été déterminés en lien avec les possi-
bilités d’évaluation de l’état futur par les différents acteurs en phase de mise en œuvre du 
projet. 

L’évaluation environnementale de la modification du PLU de Verrières-le-Buisson s’entend 
par rapport à une situation de référence, un état initial toutefois susceptible d’évoluer au fil 
de l’eau selon les possibilités ouvertes par les règles d’urbanisme prévues au PLU en vigueur. 
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT 

Paysage et patrimoine  

Constats Enjeux 

• Une géologie modelée par la Bièvre 
et une topographe offrant des 
points de vue dégagés ;  

• Une occupation du sol marquée par 
les milieux forestiers et l’urbanisa-
tion ;  

• Un réseau hydrographique discret 
sur le territoire communal composé 
de la Bièvre, du ru Vauhallan et du 
ruisseau des Godets ;  

• Un territoire urbain caractérisé par 
une diversité de paysages : le pla-
teau de la forêt domaniale de Ver-
rières, les coteaux qui bordent la fo-
rêt de Verrières et la Vallée à 
l’origine de l’urbanisation du terri-
toire ;  

• Un patrimoine naturel et bâti riche 
composé de lieux préservés, de 
nombreux arbres remarquables in-
ventoriés, de secteurs paysagers 
d’exception, de formes urbains et 
bâties diversifiées ;  

• Des entrées de villes de qualité hé-
térogène 

▪  Des points de vue remarquables no-
tamment depuis les coteaux et les pla-
teaux à préserver 

▪ Des caractéristiques des entités paysa-
gères et urbaines sur lesquelles repose 
l’identité de Verrières le Buisson (parcs 
et boisements, habitat collectif et tissu 
pavillonnaire, architecture atypique, …) à 
conforter 

▪ De nouvelles constructions à maintenir 
cohérentes avec l’architecture et la 
structure des quartiers urbains 

▪ Des démarches de protection et de 
mise en valeur du paysage, du patri-
moine architectural et naturel de la 
commune à poursuivre 

▪ Des paysages d’eau de la commune, et 
notamment de la Bièvre à valoriser et à 
renforcer 

▪ La création et la valorisation d’espaces 
publics plantés (jardins partagés, parcs 
urbains, …) à poursuivre 

▪ Des effets de coupures paysagères in-
duites par les infrastructures de trans-
ports à réduire 

▪ Certaines entrées de ville afin d’amélio-
rer leur qualité urbaine, architecturale 
et/ou paysagère à conforter ou à requa-
lifier 

 

Milieux écologiques et trame verte et bleue  

Constats Enjeux 

• Une trame verte et bleue commu-
nale riche malgré un réseau hydro-
graphique fortement urbanisé et de 
mauvaise qualité mais qui comporte 
des epsaces de biodiversité remar-
quables  

• Des outils de protection, de gestion 
et d’inventaire du patrimoine : les 
sites Natura 2000 (le Massif de Ram-
bouillet et zones humides, les Sites 
de Saint-Denis, le Marais des basses 

▪ Une protection des réservoirs de biodi-
versité locaux (espaces de végétation et 
boisements) et de leur potentiel écolo-
gique (faune et flore associées) à assurer 

▪ Le maintien et le développement des 
espaces de Nature en Ville composant la 
trame verte et bleue urbaine 

▪ La valorisation et le développement des 
continuités écologiques entre les es-
paces verts de la commune et de 
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vallées de la Juine et de l’Essonne, le 
Marias d’Itteville et de Fontenay-le-
Vicomte), les Epsaces Boisés Classés 
(EBC) tels que la forêt domaniale de 
Verrières-le-Buisson, l’Arboretum 
Roger de Vilomorin, et les Espaces 
Paysagers à Protéger (EPP), des pé-
rimètres d’inventaires et la biodiver-
sité comme la Zones naturelles d’in-
térêt écologique faunistique et 
floristique (ZNIEFF) de type 2 sur le 
Forêt de Verrières-le-Buisson, des 
espaces naturels sensibles gérés par 
le département (vallée à la Dame, 
zone humide au Sud de la com-
mune, secteur des Rinsolles, parc de 
la Noisette) et la Réserve Naturelle 
Régionale du Bassin de la Bièvre au 
Sud de la commune.  

l’agglomération parisienne (aligne-
ments d’arbres communaux, coulée 
verte) 

▪ Le renforcement du maillage de la 
trame verte et bleue par de nouveaux 
espaces verts urbains et en plantant de 
nouveaux arbres d’alignement en ac-
compagnement des voiries 

 

Transports et déplacements  

Constats Enjeux 

• Un territoire bien desservi, et relié 
aux pôles urbains régionaux ;  

• Un territoire desservi par un réseau 
routier important, générateur de 
trafic (N188, A86) et marquant une 
dépendance forte à la voiture mais 
en légère baisse, bénéficiant d’un 
stationnement en cours d’optimisa-
tion ;  

• Un réseau de transports en com-
mun autour de la commune per-
mettant un renforcement de la liai-
son avec Paris (ligne B et C du RER) ;  

• Un territoire entouré de projets de 
transports en commun d’envergure 
(ligne 18 du grand Paris Express, 
tram 12 express, tram 10) ;  

• Un réseau de bus qui maille l’inté-
rieur du territoire ;  

• Des initiatives en faveur des mobili-
tés alternatives (covoiturage, bornes 
de recharge pour véhicules élec-
triques) ;  

• Une mobilité douce en progression 
(réseau de cheminement piétons, 
développement du réseau cyclable) 

▪ Des liaisons douces vers les pôles de mo-
bilité (gares RER, stations tramway etc) à 
faciliter 

▪ Des déplacements internes à la com-
mune à renforcer 

▪ Une transition énergétique dans le do-
maine des déplacements à poursuivre  

▪ Des secteurs de projet à connecter aux 
réseaux de transport  

 

Energie, climat, qualité de l’air 

Constats Enjeux 
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• Des données sur les consomma-
tions énergétiques à l’échelle de la 
Communauté d’Agglomération de 
Paris Saclay ;  

• Une diminution globale depuis 
2005, mais avec une récente aug-
mentation entre 2015 et 2018 ;  

• Des consommations énergétiques 
liées aux bâtiments te aux trans-
ports ;  

• Des potentiels de développement 
des énergies renouvelables et de ré-
cupération (EnR&R) reposant sur le 
bois individuel, chaufferie biomasse, 
et solaire thermique et pompes à 
chaleur ;  

• Une qualité de l’air globalement 
bonne sur la commune, en lien avec 
la présence de la forêt, qui contribue 
également à atténuer les tempéra-
tures, notamment dans un contexte 
global de dérèglement climatique.  

  

▪ Des consommations énergétiques 
communales à poursuivre vers la 
baisse ;  

▪ Des alternatives à la voiture et les cir-
culations douces dans les nouveaux 
projets d’aménagement à favoriser 
pour contribuer à une baisse des 
consommations énergétiques du 
secteur des transport et à une amé-
lioration de la qualité de l’air ; 

▪ La rénovation énergétique des sec-
teurs résidentiel et tertiaire à pro-
mouvoir comme moyen de réduire 
les consommations énergétiques et 
la précarité énergétique ; 

▪ Une construction de bâtiments à 
faibles émissions carbone voire à 
énergie positive à encourager ; 

▪ Une ressource en biomasse à exploi-
ter et un potentiel solaire photovol-
taïque à renforcer dans le dévelop-
pement des énergies renouvelables 
et de récupération (ENR&R) ;  

▪ Des modes de chauffage au bois / au 
charbon performants et faiblement 
émetteurs ; 

▪ Des îlots de fraîcheur urbains (parcs 
et espaces verts notamment) dans 
l’Est du territoire à préserver et créer, 
propices au stockage carbone ; 

 

Gestion des déchets 

Constats Enjeux 

• Des données sur la production des 
déchets à l’échelle de la Commu-
nauté d’Agglomération de Paris Sa-
clay ;  

• Un ratio d’environ 533kg/ habitant 
en 2021 ;  

• Un traitement des déchets dont le 
tri d’erreur est de 30% en 2021 

▪ Une production de déchets par ha-
bitant à maîtriser ; 

▪ La valorisation des déchets à encou-
rager. 

 

Gestion de l’eau  

Constats Enjeux 

• Une gestion de l’eau potable assu-
rée par le Syndicat des Eaux d’Ile-de-
France (SEDIF) ;  

• Une légère baisse de la consomma-
tion en eau entre 2017 et 2021 ;  

▪ Une baisse de la consommation 
d’eau à poursuivre ;  

▪ Une amélioration de la qualité des 
masses d’eau à poursuivre ; 
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• Une eau potable distribuée de 
bonne qualité ;  

• Un réseau de distribution d’eau po-
table et des capacités de stockage 
assurant la sécurisation de l’alimen-
tation ;  

• Un traitement des effluents domes-
tiques collectif hors du territoire ;  

• Un réseau de collecte des eaux 
usées et pluviales séparatif ;  

• Des actions pour améliorer le ré-
seau, engagées par le SIAVB ;  

 

▪ Des réseaux d’assainissement et de 
collecte des eaux usées de type sé-
paratif à finaliser ;  

▪ Des principes de zéro rejet, de ges-
tion des eaux pluviales à la parcelle 
et de réduction à la source des pro-
ductions d’eaux pluviales à respecter 
pour les nouveaux projets ;  

 

Risques naturels 

Constats Enjeux 

• Un territoire fortement soumis aux 
risques naturels, comme le risque 
inondation par débordement de la 
Bièvre et du ru Vauhallan ;  

• Une commune toutefois concernée 
par le Plan de Prévention du Risques 
inondation (PPRi) de la vallée de la 
Bièvre et du ru Vauhallan ;  

• Un risque d’inondation par déborde-
ment indirect du réseau d’assainis-
sement ;  

• Un risque d’inondation par remon-
tée de nappe notamment au Sud-
Sud-Ouest de la commune ;  

• Des risques de mouvements de ter-
rain forts liés au phénomène de re-
trait-gonflement des argiles ;  

▪ Des règles d’urbanisme à adapter en 
fonction de la connaissance des 
risques naturels  

▪ Des techniques de gestion alterna-
tive des eaux pluviales envisagées 
dans les projets d’aménagement à la 
sensibilité du territoire au phéno-
mène de retrait-gonflement des ar-
giles 

 

Risques technologiques, nuisances et pollutions  

Constats Enjeux 

• Des installations potentiellement à 
risque à proximité de la commune 
de Verrières-le-Buisson ;  

• Un risque limité de transport de ma-
tières dangereuses, par la route, par 
voie ferrée et par canalisations ;  

• Des sols potentiellement pollués 
concentrés autour de l’axe routier 
D920 ;  

• Des nuisances sonores principale-
ment liées aux infrastructures de 
transport, comme les axes routiers à 
l’Est de la commune ;  

• Des sites pollués / potentiellement 
pollués à identifier et à réhabiliter en 
permettant tout changement 
d’usage conformément aux normes 
en vigueur ; 

• Un principe de précaution à appli-
quer aux champs électromagné-
tiques sur la population ; 

• Des secteurs impactés par le bruit, 
notamment le long de la D60 où il 
est nécessaire de limiter l’exposition 
de la population ; 
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• Une multi exposition en terme de 
santé de la commune plus forte 
dans les secteurs en limite sud-est, 
principalement sur les critères de la 
qualité de l’air et des nuisances so-
nores liées aux transports. 

 

• L’implantation de bureaux et activi-
tés à privilégier aux abords des axes 
bruyants ; 

• Des zones calmes (parcs et espaces 
verts) à préserver ; 

• Des mobilités douces à intégrer aux 
projets d’aménagement pour agir 
sur les nuisances sonores induites 
par les transports ; 

• Des opérations d’aménagement et 
de grands projets de transports 
(tramway 10, ligne 18 du Grand Paris 
Express) à tenir en compte dans 
l’évolution de l’environnement so-
nore ;  
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE  

Justification du choix opéré au regard des solutions de 
substitution 

Le scénario fil de l’eau  

▪ Préambule et exposé de la méthodologie d’évaluation environnementale par rapport 
au fil de l’eau  

Dans un premier temps, la réalisation de l’état initial de l’environnement a permis de mettre 
en exergue les enjeux environnementaux actualisés et prioritaires à l’échelle de la commune 
et surtout à l’échelle des secteurs identifiés comme étant les plus touchés par la modification 
du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Cet état initial de l’environnement a été réalisé en mobili-
sant des sources bibliographiques (rapport de présentation du PLU en vigueur et notice de 
présentation de la modification ; PCAET de Paris-Saclay), des sources issues de bases de don-
nées régionales et nationales (Géorisques, Atlas du Patrimoine). Ces données ont été com-
plétées par une visite de terrain réalisée en août 2022.  

Cet état initial de l’environnement a permis de bâtir un scénario fil de l’eau. Celui-ci constitue 
un état de référence qui aborde la prise en compte des enjeux environnementaux relevés, 
en l’absence de modification du PLU en vigueur. 

La présente démarche d’évaluation environnementale (cf. schéma ci-dessous), considère les 
incidences de la modification du PLU sur cet état de référence.  

À partir du scénario fil de l’eau, les analyses des incidences potentielles de la modification de 
l’ensemble des pièces règlementaires (règlement, zonage) ont été réalisées, par grande thé-
matique environnementale. Le récapitulatif de cette analyse est présentée sous la forme 
d’un tableau de synthèse, qui résume les effets cumulés. Pour chaque incidence négative 
potentielle relevée, des mesures d’évitement, de réduction ou de compensation ont été sug-
gérées. 

Une analyse par secteur et par thématique environnementale a été menée sur les sites fai-
sant l’objet de la modification, en particulier il s’agit de secteur de changement de zonage.  
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▪ Le scénario au fil de l’eau relatif au PLU en vigueur  

En l’absence de modification du PLU les tendances actuelles sont susceptibles d’être renfor-
cées (augmentation des consommations énergétiques, par exemple), ou au contraire d’être 
atténuées (réduction de l’effet de chaleur urbain, par exemple) ou de rester stables (l’exposi-
tion de la population aux risques et nuisances, par exemple). 

  Tendance stable 

Tendance à la baisse  

Tendance à la hausse  

 

Thématique de l’état 
initial de l’environne-
ment 

Tendance en l’absence de modification du PLU 

Paysage et patri-
moine 

 

 

En l’absence de modification permettant l’adaptation du 
centre-ville, le PADD permet « un développement de la 
ville sur elle-même tout en préservant son authenticité à 
travers une urbanisation végétalisée, douce et durable ». 
Ainsi les ambiances urbaines seront globalement préser-
vées. Toutefois le cadre urbain est amené à se dégrader 
du fait de tentatives de densification sans cohérence, par 
des opérations individuelles peu harmonieuses, sans va-
lorisation des emprises actuellement inoccupées.  

Par ailleurs, les emprises libres de toutes construction tel 
que les cœurs d’ilot ne seraient pas protégés et ainsi 
mises en valeur. Le maillage vert du territoire resterait re-
lativement hétérogène, avec d’importants déséquilibres 
de végétation en fonction de la zone considérée.  

 

Milieux écologiques et 
Trame Verte et Bleue  

 

En l’absence de modification au PLU de Verrières-le-
Buisson, les cœurs d’ilots ne bénéficieront pas d’une 
identification au plan de zonage et par conséquent d’une 
protection permettant de renforcer les espaces relais au 
sein des tissus urbanisés. Les zones humides seraient 
protégées au titre du SAGE de la Bièvre révisé, sans tou-
tefois bénéficier d’une identification au sein du PLU. Le 
coefficient biotope permettant l’intégration de 10% du 
taux d’espaces verts possibles en surface perméable ainsi 
que la protection des arbres adultes ne seraient pas pris 
en compte 

Transports et dépla-
cements 

 

Avec ou sans modification du PLU, le développement de 
plusieurs infrastructures (ligne 18 du Grand Paris Express, 
tram) aura lieu. Ce développement devrait favoriser le re-
port modal à l’échelle de la commune, sans pour autant 
réduire massivement l’usage de la voiture. Ainsi, le trafic 
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Thématique de l’état 
initial de l’environne-
ment 

Tendance en l’absence de modification du PLU 

devrait rester le même au niveau des principales voies de 
passage (D60, D63, D128). 

En l’absence de modification de PLU, les règles de sta-
tionnement ne seront pas facilitatrices pour promouvoir 
les déplacements à vélo. De plus, le stationnement gê-
nant de véhicules motorisés sur la voie publique, ne 
pourra être évité. 

Energie, climat et 
qualité de l’air 

 

En l’absence de modification du PLU de Verrières-le-
Buisson, les consommations énergétiques se 
stabiliseront dans le temps, notamment en lien avec 
l’adoption de la RE2020 à l’échelle nationale. La qualité 
de l’air pourrait se dégrader du fait des pics de pollutions 
en lien avec les vagues de chaleur. Enfin, les émissions de 
GES devraient poursuivre leur tendance à la baisse. Le 
PLU préconise des règles de stationnement pour les 
vélos afin de promouvoir les mobilités actives et ainsi 
améliorer la qualité de l’air. L’instauration obligatoire 
prévue par la modification de PLU de la règle de 
raccordement au réseau de chaleur permet de 
contribuer à la réduction des émissions de GES. La 
modification envisage également de mettre en place des 
règles facilitant l’installation d’éléments techniques 
(panneaux photovoltaïques etc…), participant à 
l’amélioration du mix énergetique du territoire. 

Sans modification du PLU en vigueur, les capacités de sé-
questration carbone du territoire sont préservées. Elles 
pourraient toutefois être renforcées par l’identification 
de cœurs d’ilots, ainsi que la mise en place du coefficient 
biotope contribuant à la marge au stockage de carbone 
dans le sol. Le PADD du PLU préconise une politique 
stricte de protection des espaces naturels, agricoles et fo-
restiers, ainsi que de développer les tissus urbains par 
une « urbanisation végétalisée, douce et durable » péren-
nisant ainsi le potentiel actuel de séquestration carbone 
et limitant le phénomène d’ilot de chaleur urbain.  

 

Gestion des déchets 

 

Avec ou sans modification des tendances de réduction 
de production de déchets et d’augmentation de leur 
taux de valorisation sont mises en place. Malgré une aug-
mentation de la population en lien avec les possibilités 
de densification, la production devrait se stabiliser. Tou-
tefois, la gestion des déchets pourrait être renforcée par 
la mise en place d’un PAV pour tous les collectifs à partir 
de 15 logements, ou à minima une aire de stockage d’en-
combrants (soit une aire de ramassage et un local d’or-
dures ménagères) pour les collectifs comprenant entre 3 
et 14 logements. 
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Thématique de l’état 
initial de l’environne-
ment 

Tendance en l’absence de modification du PLU 

 

Gestion de l’eau 

 

Les consommations en eau potables montrent une lé-
gère diminution des consommations entre 2017 et 2021. 
Il est probable de considérer que cette tendance perdure 
dans le temps en l’absence de modification du PLU.  

Les évolutions du PLU envisagées bien que permettant 
une légère augmentation des capacités d’accueil ne de-
vraient pas avoir de pressions sur la ressource en eau.  

 

Risques naturels 

 

Les risques naturels sont pris en compte par le PLU, à tra-
vers l’état initial de l’environnement. En l’absence de mo-
dification du PLU, la connaissance de ces risques devrait 
contribuer à limiter l’exposition des populations et assu-
rer leur sécurité sans toutefois une connaissance exhaus-
tive des secteurs d’exposition.  

L’augmentation de la population et l’accroissement de 
l’urbanisation risqueraient malgré tout de provoquer une 
hausse du nombre de personnes exposées, dans un con-
texte de changement climatique induisant une aug-
mentation de l’occurrence et de l’intensité des risques 
naturels.  

 

Risques technolo-
giques, nuisances et 
pollutions   

La prise en compte des risques technologiques est inté-
grée au PLU, avec en annexes du document les servi-
tudes d’utilité publique (des canalisations de transport 
de matières dangereuses, de lignes aériennes d’haute 
tension) ou le plan bruit. En l’absence de modification du 
PLU, la connaissance de ces risques devrait contribuer à 
limiter l’exposition des populations et assurer leur sécu-
rité, notamment à l’occasion de projet de renouvelle-
ment urbain sur les parcelles concernées.  

L’augmentation de la population et l’accroissement de 
l’urbanisation risqueraient malgré tout de provoquer une 
hausse du nombre de personnes exposées ; exposition 
potentiellement accrue dans un contexte de change-
ment climatique (augmentation des risques d’accidents 
liés à l’accroissement des aléas et des risques naturels). 
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Le scénario retenu 

L’analyse des incidences de la modification du PLU de Verrières-le-Buisson se fait par rapport 
au scénario fil de l’eau, en l’absence de modification du règlement, de modification du zo-
nage du PLU et éventuellement de la création d’une OAP. 

Dans ce cadre, les incidences positives ou négatives attendues ne s'entendent pas par rap-
port à l'état existant mais par rapport aux constructions potentielles permises par le règle-
ment en vigueur.  

La modification du PLU, au regard du fil de l’eau, est envisagée comme une réponse aux 
enjeux qui s’imposent au territoire communal.  

Pensée pour réduire au maximum son empreinte environnementale, la modification du PLU 
est toutefois susceptible d’induire des incidences sur l’environnement, notamment au re-
gard : 

• Des capacités d’accueil du secteur en termes de nombre d’habitants, d’usagers, des 
consommations d‘eau, d’énergie et émissions de GES induits par leurs logements et 
leurs déplacements. 

• De l’imperméabilisation des sols induite 
• De la hauteur des constructions permises 

Une analyse des principales modifications par secteur par rapport au fil de l’eau est présen-
tée. S’ensuit une explication des choix par la comparaison de scénarios :  

- Le fil de l’eau du PLU en vigueur ;  
- La modification telle que transmise pour avis sur la nécessité d’une évaluation envi-

ronnementale ;  
- La modification retenue après analyse et évaluation environnementale.  

Les incidences de ce dernier scénario par thématique sont ensuite analysées de manière 
plus fine par enjeu environnemental et par secteur. 

 

Lecture du tableau 

La lecture du tableau se fait par grande zone modifiée (UA, UC, UH, UL…) et par grand objet 
de la modification en ligne. Les scénarios fil de l’eau et initialement envisagé sont présentés 
en colonne. L’évaluation environnementale a parfois fait évoluer ce scénario. 

 

Les données les plus défavorables au regard des enjeux environnementaux à savoir moins 
d’encadrement et plus de possibilité en termes de capacités d’accueil et de dimension des 
constructions sont repérés en orange, les plus favorables en vert. 

 Fil de l’eau Scénario initial de la modification  

Obligations Moins d’encadrement Plus d’encadrement 

Capacités / 
dimensionnement 

Moins de possibilité de construc-
tion 

Plus de possibilités 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

 ZONE UA 

UA Capacité d'accueil habitants / usagers Capacité d’accueil de la zone UA destinée au centre-ville, 
avec un potentiel de densité important 

Capacité d’accueil de la zone UAa : destinée au centre-ville avec des hauteurs 
moins importantes qu’en UA. 

Obligation dans la zone UA en totalité de bureaux, services, commerces, artisanat 
et équipements publics en rez-de-chaussée. 

Pour toutes nouvelles constructions/travaux commerces/artisanat - à minima 
50% de l'emprise du bâtiment en rdc (vitrine sur rue). 

Logements sociaux : Respectivement à partir de 5/20/30 logements construits, la 
part des logements sociaux doit être de 40%/45%/50%. 

Intégration du droit de préemption urbain renforcé DPUR et droit de préemption 
commercial. 

UA Hauteur au faîtage (par rapport au terrain 
naturel/ fini) 

Dans la bande de 30 mètres mesurée à partir de l'alignement 
des voies, hauteur max :  

- en zone UA : 10 mètres à l'égout du toit ou à l’acro-
tère et 15 mètres au faitage ; 

- dans le sous-secteur UAa : 7 mètres à l'égout du 
toit ou à l’acrotère et 10 mètres au faitage. 

Au de-là de la bande de 30m, max 7 mètres à l'égout du toit 
ou à l’acrotère et 10 mètres au faitage 

Augmentation de 1m de hauteur : passage de 10m à 11m de l'égout du toit et auto-
risation de 15m au faîtage.  

UA Emprise au sol et implantation des cons-
tructions 

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions, y compris 
les bâtiments annexes, ne peut excéder 70% de la superficie 
du terrain 

Implantation des constructions par rapport aux voies et em-
prises publiques : à l’alignement des voies publiques  

Concernant la règle de retrait, « Toute construction nouvelle, 
y compris les annexes et garages, doit s’implanter à un mi-
nimum de 5 mètres de l’alignement des voies publiques et 
privées. » 

Piscine :  

- Autorisation d’implantation des piscines couvertes en limite séparative. 
- Une piscine étant considérée comme couverte lorsqu’elle est close et 

couverte par une construction amovible ou non générant une hauteur 
minimale de 2 mètres. 

- Les piscines non couvertes (ainsi que les éléments techniques, enterrés 
ou non, liés au fonctionnement de la piscine) continueraient de s’im-
planter à 5 m des limites séparatives. 
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UA Obligations relatives au traitement paysa-
ger et architectural 

Les constructions doivent présenter une simplicité de vo-
lume et une unité d'aspect et de matériaux permettant une 
bonne intégration dans le paysage.  

Les parties de constructions édifiées en superstructure, […] 
doivent s’intégrer dans la composition architecturale de la 
construction et être dissimulées, c'est-à-dire non visibles, mis 
à part les cheminées. 

Limitation des impacts sonores et visuels des éléments techniques : 

- PAC/CLIM : non visible de la voie publique et non implantée entre deux 
pignons proches. En cas d’impossibilité technique, un effort d’intégra-
tion sera à prévoir soit par un dispositif esthétique (un système de ca-
mouflage pour limiter l'impact visuel) soit acoustique. 

- antennes/ cheminées : camouflages 
- panneaux photovoltaïques : dans un soucis d'harmonie et d'intégra-

tion, seront préférés les panneaux d’un seul tenant en bas de toiture 
(au niveau de l'égout du toit), non visible de la voie publique, de la 
même couleur que la toiture  

Si cela n'est pas réalisable, des dérogations seront possibles au cas par cas afin de 
faciliter l'intégration de ces dispositifs techniques. 

Ouverture en toiture : 

- Augmentation de 3 par tranche et non plus 2  
- Suppression de certaines interdictions d’ouverture 
- Suppression de la règle de distance entre les ouvertures  
- Maintien de la règle du nombre en fonction du linéaire 

Accessibilité des toitures : 

- Toiture accessible avec règle de retrait matérialisée par des gardes-
cops : 8 m dans les 25 m et 10 m au-delà 

- Toitures terrasses des niveaux inférieurs accessibles et ne doivent pas 
obligatoirement être en matériaux biosourcés. 

- Pour le collectif : la dernière toiture terrasse reste inaccessible et doit 
être en matériaux biosourcés. 

Clôture : Règle uniquement valable sur la façade sur rue  

- Autorisation du festonnage dans la limite de1/3 et 2/3 ajourée 
- Largeur de portail sur rue max 5m 

Remblais et déblais : 

- Possibilité de creuser ou d’augmenter de 80cm le TN en cas de pente 
du terrain  

- Possibilité pour la commune de faire du cas par cas en fonction de la 
topographie du terrain  

- Maintien des règles de hauteur par rapport au TN 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UA Desserte par les réseaux Déchets urbains : Les constructions, à l'exception des mai-
sons individuelles, doivent comporter, en dehors des voies 
publiques, des dispositifs de bornes enterrées pour la pré-
collecte des déchets et des locaux destinés aux encom-
brants. 

Déchets : 

- Obligation aire ordures ménagères et encombrants en dehors de la 
voie publique  

Réseau de chaleur :  

- Obligation de raccordement au réseau de chauffage urbain quand cela 
est techniquement possible 

 

UA Espace vert / Pleine terre et Performances 
énergétiques et environnementales 

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les sur-
faces délaissées des aires de stationnement doivent être con-
servées en espaces de pleine terre qui doivent être végétali-
sés, à hauteur d’au moins 20% de la surface totale de l’unité 
foncière 

Performance énergétique : mise à jour avec RE 2020 

Coefficient de pleine terre : 5 % au lieu de 10% du coefficient de pleine terre pourra 
être traité par des espaces verts complémentaires (toitures ou façades végétali-
sées) 

Coefficient biotope : intégration de 10 % du % d'espaces verts possible en surface 
perméable 

Cœur d’îlots : 

- Ajout de cœurs d'ilots sur plusieurs parcelles qui regroupent un en-
semble d'espace vert. 

- Prescription cœurs d’îlots : 1 extension dans la limite de 50% de l'em-
prise au sol de la constructions principales (exemple : 100m2 d'emprise 
au sol = 50 m2 d'emprise au sol pour l'extension. 

Arbres adultes : Tout arbre adulte abattu devra être replanté par un arbre adulte 
(arbre supérieur à 2 m et d'un diamètre de tige de 20/25 cm). 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UA Stationnement Habitations :  

- 1 place de stationnement par logement compor-
tant 1 ou 2 pièces ; 

- 2 places de stationnement par logement compor-
tant 3 pièces ou plus 

 
Habitations financées par un prêt aidé de l'Etat : 

- 1 place de stationnement par logement ; 

 
Bureaux :  

- 1 place de stationnement pour 55 m² de surface de 
plancher ; 

- Dispositions surfacique relatives au stationne-
ment vélo  

Augmentation des places de stationnement à : 

- 1,5 places pour T1 
- 2 places pour T2 et 3 places à partir du T3 

Modification des règles de stationnement : 

- Interdiction des places commandées 
- Obligation de places visiteurs en surface pour les logements collectifs 
- Règle stationnement vélo prévue dans le CCH 

 

Scénario retenu après évaluation environnementale : 

Augmentation du nombre de places de stationnement : 1,5 places pour T1, 2 
places pour T2 ; 3 places pour les T3 et plus,3 places de stationnement par loge-
ment pavillonnaire uniquement dont une couverte. 

 

UA Obligations liées aux nuisances et risques / 

 

Nouvelles prescriptions graphiques pour : 

- Les zones inondables PPRi 
- Les zones humides SAGE 
- Les nuisances sonores RN118 et la ligne ferroviaire à grande vitesse 

« Atlantique »  

 ZONE UC 

UC Capacité d'accueil habitants / usagers Capacité d’accueil de la zone UC destinée à l’habitat collectif 
social ainsi que à l’habitat individuel. 

Autorisation dans la zone UC en totalité de bureaux, services, commerces, artisa-
nat et équipements publics en rez-de-chaussée. 

Pour toutes nouvelles constructions/travaux commerces/artisanat - à minima 
50% de l'emprise du bâtiment en rdc (vitrine sur rue). 

Logements sociaux : Respectivement à partir de 5/20/30 logements construits, la 
part des logements sociaux doit être de 40%/45%/50%. 

Intégration du droit de préemption urbain renforcé DPUR et droit de préemption 
commercial. 

 

 

  



   

 

Verrières-le-Buisson – Modification de droit commun du PLU Mars 2024 26 

 

Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UC Hauteur au faîtage (par rapport au terrain 
naturel/ fini) 

La hauteur des constructions ne peut excéder 18 mètres à 
l’acrotère ou au faitage. La hauteur des bâtiments annexes y 
compris les garages, ne peut excéder 3 mètres au faitage ou 
à l’acrotère. 

- Dans le sous-secteur UCe : 9 mètres à l’égout du 
toit ou à l’acrotère et 12 mètres au faitage. 

- Dans le sous-secteur UCf : 15 mètres à l’acrotère ou 
au faitage. 

Pas d’évolution 

UC Emprise au sol et implantation des cons-
tructions 

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions, y compris 
les constructions annexes, ne peut excéder 40%.  

Implantation des constructions par rapport aux voies et em-
prises publiques : Toute construction nouvelle, y compris les 
annexes et garages, doit s’implanter à un minimum de 8 
mètres de l’alignement des voies publiques et privées.  

Piscine :  

- Autorisation d’implantation des piscines couvertes en limite séparative. 
- Une piscine étant considérée comme couverte lorsqu’elle est close et 

couverte par une construction amovible ou non générant une hauteur 
minimale de 2 mètres. 

- Les piscines non couvertes (ainsi que les éléments techniques, enterrés 
ou non, liés au fonctionnement de la piscine) continueraient de s’im-
planter à 5 m des limites séparatives. 
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UC Obligations relatives au traitement paysa-
ger et architectural 

Les constructions doivent présenter une simplicité de vo-
lume et une unité d'aspect et de matériaux permettant une 
bonne intégration dans le paysage.  

Les parties de constructions édifiées en superstructure, […] 
doivent s’intégrer dans la composition architecturale de la 
construction et être dissimulées, c'est-à-dire non visibles, mis 
à part les cheminées.  

Limitation des impacts sonores et visuels des éléments techniques : 

- PAC/CLIM : non visible de la voie publique et non implantée entre deux 
pignons proches. En cas d’impossibilité technique, un effort d’intégra-
tion sera à prévoir soit par un dispositif esthétique (un système de ca-
mouflage pour limiter l'impact visuel) soit acoustique. 

- antennes/ cheminées : camouflages 
- panneaux photovoltaïques : ans un soucis d'harmonie et d'intégration, 

seront préférés les panneaux d’un seul tenant en bas de toiture (au ni-
veau de l'égout du toit), non visible de la voie publique, de la même 
couleur que la toiture  

Si cela n'est pas réalisable, des dérogations seront possibles au cas par cas afin de 
faciliter l'intégration de ces dispositifs techniques. 

Ouverture en toiture : 

- Augmentation de 3 par tranche et non plus 2  
- Suppression de certaines interdictions d’ouverture 
- Suppression de la règle de distance entre les ouvertures  
- Maintien de la règle du nombre en fonction du linéaire 

Accessibilité des toitures : 

- Toiture accessible avec règle de retrait matérialisée par des gardes-
cops : 8 m dans les 25 m et 10 m au-delà 

- Toitures terrasses des niveaux inférieurs accessibles et ne doivent pas 
obligatoirement être en matériaux biosourcés. 

- Pour le collectif : la dernière toiture terrasse reste inaccessible et doit 
être en matériaux biosourcés. 
 

Clôture : Règle uniquement valable sur la façade sur rue  

- Autorisation du festonnage dans la limite de1/3 et 2/3 ajourée 
- Largeur de portail sur rue max 5m 

Remblais et déblais : 

- Possibilité de creuser ou d’augmenter de 80cm le TN en cas de pente 
du terrain  

- Possibilité pour la commune de faire du cas par cas en fonction de la 
topographie du terrain  

- Maintien des règles de hauteur par rapport au TN 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UC Desserte par les réseaux Déchets urbains : Les constructions, à l'exception des mai-
sons individuelles, doivent comporter, en dehors des voies 
publiques, des dispositifs de bornes enterrées pour la pré col-
lecte des déchets et des locaux destinés aux encombrants. 

Déchets : 

- Obligation aire ordures ménagères et encombrants en dehors de la 
voie publique  

- Obligation de PAV à partir de 15 logements 

Réseau de chaleur :  

- Obligation de raccordement au réseau de chauffage urbain quand cela 
est techniquement possible 

UC Espace vert / Pleine terre et Performances 
énergétiques et environnementales 

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les sur-
faces délaissées des aires de stationnement doivent être con-
servées en espace de pleine terre qui doivent être végétali-
sées, à hauteur d’au moins 50% de la surface totale de l’unité 
foncière. 

- Dans le sous-secteur UCb : au moins 40% de la sur-
face totale de l’unité foncière 

-  Dans le sous-secteur UCc : au moins 20% de la sur-
face totale de l’unité foncière 

- Dans le sous-secteur UCe et UCf : au moins 40% de 
la surface totale de l’unité foncière, dont la moitié 
doit être conservée en espace de pleine terre. 

Les nouvelles constructions devront respecter la règlemen-
tation thermique RT 2012. 

Performance énergétique : mise à jour avec RE 2020 

Coefficient de pleine terre : 5 % au lieu de 10% du coefficient de pleine terre pourra 
être traité par des espaces verts complémentaires (toitures ou façades végétali-
sées) 

Coefficient biotope : intégration de 10 % du % d'espaces verts possible en surface 
perméable 

Cœur d’îlots : 

- Ajout de cœurs d'ilots sur plusieurs parcelles qui regroupent un en-
semble d'espace vert. 

- Prescription cœurs d’îlots : 1 extension dans la limite de 50% de l'em-
prise au sol de la constructions principales (exemple : 100m2 d'emprise 
au sol = 50 m2 d'emprise au sol pour l'extension. 

Arbres adultes : Tout arbre adulte abattu devra être replanté par un arbre adulte 
(arbre supérieur à 2 m et d'un diamètre de tige de 20/25 cm). 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UC Stationnement Habitations :  

- 2 places de stationnement par logement  
- Dans le cas d'opération de 5 logements et plus, 

10% de places créées s'y ajouteront et seront desti-
nées au stationnement des deux-roues motori-
sées. 

 
Habitations financées par un prêt aidé de l'Etat : 

- 0,5 place de stationnement par logement ; 

Bureaux :  

- 1 place de stationnement pour 55 m² de surface de 
plancher. 

Dans les sous-secteurs UCe et UCf : 

- 1 place par logement pour les 1 ou 2 pièces. 
- 2 places pour les 3 pièces et plus. 
- 1 place pour les constructions à usage d’habitation 

financées par un prêt aidé de l’Etat. 
- 10% du nombres de places en plus pour les visi-

teurs. 

Vélo : Dispositions surfacique relatives au stationnement vélo  

Augmentation des places de stationnement à : 

- 1,5 places pour T1 
- 2 places pour T2 et T et 3 places à partir du T3 
- 3 places de stationnement par logement pavillonnaire uniquement 

dont une couverte. 

Modification des règles de stationnement : 

- Interdiction des places commandées 
- Obligation de places visiteurs en surface pour les logements collectifs 
- Règle stationnement vélo prévue dans le CCH 

UC Obligations liées aux nuisances et risques / Nouvelles prescriptions graphiques pour : 

- Les zones inondables PPRi 
- Les zones humides SAGE 
- Les nuisances sonores RN118 et la ligne ferroviaire à grande vitesse 

« Atlantique » 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

 ZONE UH 

UH Capacité d'accueil habitants / usagers Capacités d’accueil de la zone UH destinée à l’habitat indivi-
duel peu dense avec jardin. 

Augmentation de la capacité d’accueil en zone UH en lien avec l’évolution de la 
hauteur (3m au-delà de la bande de 25m) et de l’emprise au sol au-delà de la 
bande de 25m. 

Logements sociaux : Respectivement à partir de 5/20/30 logements construits, la 
part des logements sociaux doit être de 40%/45%/50%. 

Intégration du droit de préemption urbain renforcé DPUR et droit de préemption 
commercial. 

UH Hauteur au faîtage (par rapport au terrain 
naturel/ fini) 

Hauteur max : 7 mètres à l’égout du toit ou à l’acrotère et 10 
mètres au faitage. 

Dans les sous-secteurs UHb et UHc, la hauteur des construc-
tions ne peut excéder 9 mètres à l’égout du toit ou à l’acro-
tère et 12 mètres au faitage. 

La hauteur totale des bâtiments annexes, y compris les ga-
rages, ne peut excéder 3 mètres au faitage ou à l’acrotère. 

Evolution de la hauteur à 3m au-delà de la bande de 25m, avec 3m à l’égout/ acro-
tère et 5m au faîtage. 

UH Emprise au sol et implantation des cons-
tructions 

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions, y compris 
les bâtiments annexes, ne peut excéder 40% de la superficie 
du terrain 

Implantation des constructions par rapport aux voies et Im-
plantation des constructions par rapport aux voies et em-
prises publiques : à un minimum de 5m de l’alignement des 
voies publiques  

 

Emprise au sol : Modifier les règles en intégrant une dégressivité de l’emprise au 
sol sur les secteurs à enjeux en matière de production de logement 

Introduction d’une règle de dégressivité de l’emprise au sol au-delà de la bande 
de 25m 

Piscines :  

- Autorisation d’implantation des piscines couvertes en limite séparative. 
- Une piscine étant considérée comme couverte lorsqu’elle est close et 

couverte par une construction amovible ou non générant une hauteur 
minimale de 2 mètres. 

- Les piscines non couvertes (ainsi que les éléments techniques, enterrés 
ou non, liés au fonctionnement de la piscine) continueraient de s’im-
planter à 5 m des limites séparatives. 
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UH Obligations relatives au traitement paysa-
ger et architectural 

Les constructions doivent présenter une simplicité de vo-
lume et une unité d'aspect et de matériaux permettant une 
bonne intégration dans le paysage.  

Les parties de constructions édifiées en superstructure, […] 
doivent s’intégrer dans la composition architecturale de la 
construction et être dissimulées, c'est-à-dire non visibles, mis 
à part doivent générer  

 

Limitation des impacts sonores et visuels des éléments techniques : 

- PAC/CLIM : non visible de la voie publique et non implantée entre deux 
pignons proches. En cas d’impossibilité technique, un effort d’intégra-
tion sera à prévoir soit par un dispositif esthétique (un système de ca-
mouflage pour limiter l'impact visuel) soit acoustique. 

- antennes/ cheminées : camouflages 
- panneaux photovoltaïques : ans un soucis d'harmonie et d'intégration, 

seront préférés les panneaux d’un seul tenant en bas de toiture (au ni-
veau de l'égout du toit), non visible de la voie publique, de la même 
couleur que la toiture  

Si cela n'est pas réalisable, des dérogations seront possibles au cas par cas afin de 
faciliter l'intégration de ces dispositifs techniques. 

Ouverture en toiture : 

- Augmentation de 3 par tranche et non plus 2  
- Suppression de certaines interdictions d’ouverture 
- Suppression de la règle de distance entre les ouvertures  
- Maintien de la règle du nombre en fonction du linéaire 

Accessibilité des toitures : 

- Toiture accessible avec règle de retrait matérialisée par des gardes-
cops : 8 m dans les 25 m et 10 m au-delà 

- Toitures terrasses des niveaux inférieurs accessibles et ne doivent pas 
obligatoirement être en matériaux biosourcés. 

- Pour le collectif : la dernière toiture terrasse reste inaccessible et doit 
être en matériaux biosourcés. 
 

Clôture : Règle uniquement valable sur la façade sur rue  

- Autorisation du festonnage dans la limite de1/3 et 2/3 ajourée 
- Largeur de portail sur rue max 5m 

Remblais et déblais : 

- Possibilité de creuser ou d’augmenter de 80cm le TN en cas de pente 
du terrain  

- Possibilité pour la commune de faire du cas par cas en fonction de la 
topographie du terrain  

- Maintien des règles de hauteur par rapport au TN 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UH Desserte par les réseaux / Déchets : 

- Obligation aire ordures ménagères et encombrants en dehors de la 
voie publique  

- Obligation de PAV à partir de 15 logements 

Réseau de chaleur :  

Obligation de raccordement au réseau de chauffage urbain quand cela est tech-
niquement possible 

UH Espace vert / Pleine terre et Performances 
énergétiques et environnementales 

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les sur-
faces délaissées des aires de stationnement doivent être con-
servées en espaces de pleine terre qui doivent être végétali-
sés, à hauteur d’au moins 50% de la surface totale de l’unité 
foncière. 

Performance énergétique : mise à jour avec RE 2020 

Coefficient de pleine terre : 5 % au lieu de 10% du coefficient de pleine terre pourra 
être traité par des espaces verts complémentaires (toitures ou façades végétali-
sées) 

Coefficient biotope : intégration de 10 % du % d'espaces verts possible en surface 
perméable 

Cœur d’îlots : 

- Ajout de cœurs d'ilots sur plusieurs parcelles qui regroupent un en-
semble d'espace vert. 

- Prescription cœurs d’îlots : 1 extension dans la limite de 50% de l'em-
prise au sol de la constructions principales (exemple : 100m2 d'emprise 
au sol = 50 m2 d'emprise au sol pour l'extension. 

Arbres adultes : Tout arbre adulte abattu devra être replanté par un arbre adulte 
(arbre supérieur à 2 m et d'un diamètre de tige de 20/25 cm). 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UH Stationnement Pour les habitations situées à l’intérieur du périmètre de 500 
mètres autour d’une gare : 

- 1 place de stationnement par logement ; 

Pour les habitations situées hors du périmètre de 500 mètres 
autour d’une gare : 

- 2 places de stationnement par logement dont une 
couverte ;  

Dans le cas d'opération de 5 logements et plus, 10% de places 
créées s'y ajouteront et seront destinées au stationnement 
des deux-roues motorisées. 

Pour les constructions à usage d'habitation financées par un 
prêt aidé de l'Etat situées à l’intérieur du périmètre de 500 
mètres autour d’une gare : 

- 0,5 place de stationnement par logement1 ;  

Pour les constructions à usage d'habitation financées par un 
prêt aidé de l'Etat situées hors du périmètre de 500 mètres 
autour d’une gare :  

- 1 place de stationnement par logement ;  
- pour les constructions à usage de bureaux situées 

à l’intérieur du périmètre de 500 mètres autour de 
la gare : 

- 1 place de stationnement pour 45 m² de surface de 
plancher ;  

Pour les constructions à usage de bureaux situées hors du 
périmètre de 500 mètres autour de la gare :  

- 1 place de stationnement pour 55 m² de surface de 
plancher 

Augmentation des places de stationnement :  

- 1,5 à 3 places de stationnement par logement (T1= 1,5 places / T2 = 2 
places / T3= 3places) – 3 places par logement (pavillonnaire unique-
ment) dont une couverte. 

- Prévoir places visiteurs pour le collectif (accession ou logements so-
ciaux). Cette règle existe déjà dans certaines zones. Dans le cadre de 
programme collectif, les places de stationnement visiteur à prévoir ne 
seront pas nécessairement en sous-sol mais plutôt sur l’emprise par-
celle ce qui permet de limiter emprise au sol 

Modification des règles de stationnement : 

- Durcir le nombre de stationnements pour les logements sociaux : pour 
les constructions à usage d’habitation financées par un prêt aidé de 
l’Etat, 1 place de stationnement par logement.  

- Suppression de la règle des 500m autour des gares.  

 

Scénario retenu après évaluation environnementale : 

Abandon de la modification en lien avec la suppression des périmètres de 500m 
autour des gares. 

 

 

 

UH Obligations liées aux nuisances et risques  La modification envisage d’introduire une règle pour l’ensemble des zones rela-
tive aux installations techniques, antennes relais ou panneaux photovoltaïque en 
toiture afin d’en atténuer les nuisances. 

Nouvelles prescriptions graphiques pour : 

- Les zones inondables PPRi 
- Les zones humides SAGE 
- Les nuisances sonores RN118 et la ligne ferroviaire à grande vitesse 

« Atlantique » 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

 ZONE UL 

UL Capacité d'accueil habitants / usagers Capacité d’accueil de la zone UL destinée aux installations 
nécessaires aux équipements et services publics ou d’intérêt 
collectif 

Augmentation de la capacité d’accueil en zone UL en lien avec l’accueil d’une des-
tination à vocation d’habitat et d’hébergements : autorisation logements collec-
tifs ou résidences spécifiques 

Création d'un sous-secteur ULm (mixte) 

Autorisation dans la zone UL en totalité de bureaux, services, commerces, artisa-
nat et équipements publics en rez-de-chaussée. 

Pour toutes nouvelles constructions/travaux commerces/artisanat - à minima 
50% de l'emprise du bâtiment en rdc (vitrine sur rue). 

Logements sociaux : Respectivement à partir de 5/20/30 logements construits, la 
part des logements sociaux doit être de 40%/45%/50%. 

Intégration du droit de préemption urbain renforcé DPUR et droit de préemption 
commercial 

 

UL Hauteur au faîtage (par rapport au terrain 
naturel/ fini) 

La hauteur totale des constructions, mesurée à partir du ter-
rain naturel, ne peut excéder 12 mètres 

Dans le sous secteur ULb :  

La hauteur totale des constructions, mesurée à partir du ter-
rain naturel, ne peut excéder 20 mètres. 

Passage  du sous-secteur ULb en Ulm1.. 

UL Emprise au sol et implantation des cons-
tructions 

Aucune emprise fixée Emprise au sol : 

- Minimum 50% d’emprise au sol de l’unité foncière. 
- L'emprise au sol de l'ensemble des constructions, y compris les bâti-

ments annexes, ne peut excéder 70% de la superficie du terrain. 
- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pu-

bliques : à l’alignement des voies publiques. Concernant la règle de re-
trait, « Toute construction nouvelle, y compris les annexes et garages, 
doit s’implanter à un minimum de 5 mètres de l’alignement des voies 
publiques et privées. » 

UL Obligations relatives au traitement paysa-
ger et architectural 

Les constructions peuvent être implantées : 

- soit à l’alignement soit en retrait des voies publiques et 
privées.  

- Soit en limite soit en retrait des limites séparatives  

Clôture : Règle uniquement valable sur la façade sur rue  

- Autorisation du festonnage dans la limite de1/3 et 2/3 ajourée 
- Largeur de portail sur rue max 5m 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité 
d'aspect et de matériaux permettant une bonne intégration dans le paysage.  

Les parties de constructions édifiées en superstructure, […] doivent s’intégrer dans 
la composition architecturale de la construction et être dissimulées, c'est-à-dire 
non visibles, mis à part les cheminées. 

Toitures : 

- Les toitures des constructions principales seront réalisées en matériaux 
traditionnels, de préférence à deux pentes égales comprises entre 35° 
et 45°.  

- Les toitures terrasses sont autorisées à condition qu’elles soient com-
posées de matériaux renouvelables, ou qu’elles présentent un dispositif 
de rétention des eaux pluviales ou encore qu’elles disposent d’élé-
ments permettant la production d’énergie renouvelable. L'accès des 
toitures terrasses n'est pas autorisé, sauf pour l'entretien courant du re-
vêtement. 

UL Desserte par les réseaux / Déchets : 

- Obligation aire ordures ménagères et encombrants en dehors de la 
voie publique  

- Obligation de PAV à partir de 15 logements 

Réseau de chaleur :  

- Obligation de raccordement au réseau de chauffage urbain quand cela 
est techniquement possible 

UL Espace vert / Pleine terre et Performances 
énergétiques et environnementales 

/ Coefficient de pleine terre : 5 % au lieu de 10% du coefficient de pleine terre pourra 
être traité par des espaces verts complémentaires (toitures ou façades végétali-
sées) 

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les surfaces délaissées des aires 
de stationnement doivent être conservées en espaces de pleine terre qui doivent 
être végétalisés, à hauteur d’au moins 20% de la surface totale de l’unité foncière 

Cœur d’îlots : 

- Ajout de cœurs d'ilots sur plusieurs parcelles qui regroupent un en-
semble d'espace vert. 

- Prescription cœurs d’îlots : 1 extension dans la limite de 50% de l'em-
prise au sol de la constructions principales (exemple : 100m2 d'emprise 
au sol = 50 m2 d'emprise au sol pour l'extension. 

Arbres adultes : Tout arbre adulte abattu devra être replanté par un arbre adulte 
(arbre supérieur à 2 m et d'un diamètre de tige de 20/25 cm). 



   

 

Verrières-le-Buisson – Modification de droit commun du PLU Mars 2024 36 

 

Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UL Stationnement Places de stationnement pour les vélos : 

- Pour les équipements publics ou d’intérêt collectif 
: le nombre de places vélos doit correspondre à mi-
nima à 15%1 de l'effectif d'agents ou usagers du 
service public accueillis simultanément dans le 
bâtiment, sur déclaration du maître d'ouvrage. 

Règle de stationnement : 

Pour les constructions à usage de bureaux : 

- 1 place de stationnement pour les véhicules motorisés pour 55 m² de 
surface de plancher 

- Pour les vélos : 1,5 m² par 100 m² de surface de plancher et un local de 
3 m² minimum. 

Pour les constructions à usage de commerces de plus de 500 m² de surface de 
plancher : 1 place de vélo par tranche de 10 salariés. 

 

UL Obligations liées aux nuisances et risques / Nouvelles prescriptions graphiques pour : 

- Les zones inondables PPRi 
- Les zones humides SAGE 
- Les nuisances sonores RN118 et la ligne ferroviaire à grande vitesse 

« Atlantique » 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

 ZONES UK, UR 

UK, 
UR 

Capacité d'accueil habitants / usagers Capacité d’accueil de la zone de faible densité, en lien avec 
l’accueil de résidences pavillonnaires issues de permis de 
construire groupés, permis d’aménager et de lotissement 

Augmentation des capacités d’accueil limitées par les principes de dégressivité 
de l’emprise au sol et des hauteurs.  

Logements sociaux : Respectivement à partir de 5/20/30 logements construits, la 
part des logements sociaux doit être de 40%/45%/50%. 

Intégration du droit de préemption urbain renforcé DPUR et droit de préemption 
commercial. 

UK, 
UR 

Hauteur au faîtage (par rapport au terrain 
naturel/ fini) 

Hauteur max : 7 mètres à l’égout du toit ou à l’acrotère et 10 
mètres au faitage. 

Dégressivité des hauteurs au-delà des bandes de constructibilité 

UK, 
UR 

Emprise au sol et implantation des cons-
tructions 

UK : 40% 

UR : 25% 

Dégressivité de l’emprise au sol au-delà des bandes de constructibilité 

UK, 
UR 

Obligations relatives au traitement paysa-
ger et architectural 

En UK : 

Implantation des constructions par rapport aux voies et em-
prises publiques : à un minimum de 5m de l’alignement des 
voies publiques  

 

En UR :  

Implantation des constructions par rapport aux voies et em-
prises publiques : à un minimum de 12m de l’alignement des 
voies publiques  

Remblais et déblais : 

- Possibilité de creuser ou d’augmenter de 80cm le TN en cas de pente 
du terrain  

- Possibilité pour la commune de faire du cas par cas en fonction de la 
topographie du terrain  

- Maintien des règles de hauteur par rapport au TN 

UK, 
UR 

Desserte par les réseaux / Déchets : 

Pour le collectif : 

- Obligation aire ordures ménagères et encombrants en dehors de la 
voie publique  

- Obligation de PAV à partir de 15 logements 

Réseau de chaleur :  

- Obligation de raccordement au réseau de chauffage urbain quand cela 
est techniquement possible 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

UK, 
UR 

Espace vert / Pleine terre et Performances 
énergétiques et environnementales 

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les sur-
faces délaissées des aires de stationnement doivent être con-
servées en espaces de pleine terre qui doivent être végétali-
sés, à hauteur d’au moins 50% de la surface totale de l’unité 
foncière. 

Performance énergétique : mise à jour avec RE 2020 

Coefficient de pleine terre : 5 % au lieu de 10% du coefficient de pleine terre pourra 
être traité par des espaces verts complémentaires (toitures ou façades végétali-
sées) 

Coefficient biotope : intégration de 10 % du % d'espaces verts possible en surface 
perméable 

Cœur d’îlots : 

- Ajout de cœurs d'ilots sur plusieurs parcelles qui regroupent un en-
semble d'espace vert. 

- Prescription cœurs d’îlots : 1 extension dans la limite de 50% de l'em-
prise au sol de la constructions principales (exemple : 100m2 d'emprise 
au sol = 50 m2 d'emprise au sol pour l'extension. 

Arbres adultes : Tout arbre adulte abattu devra être replanté par un arbre adulte 
(arbre supérieur à 2 m et d'un diamètre de tige de 20/25 cm). 

 

UK, 
UR 

Stationnement En dehors des voies publiques ;  

Pour les habitations au sein d’un périmètre de 500m autour 
d’une gare : 1 place ;  

Pour les habitations hors périmètre de 500m : 2 places ;  

Dans le cadre d’opération de 5 logements et plus : 10% des 
places créées s’y ajouteront et seront destinées aux deux-
roues.  

Dispositions surfacique relatives au stationnement vélo 

Augmentation des places de stationnement à : 

- 1,5 places pour T1 
- 2 places pour T2 et T et 3 places à partir du T3 

Modification des règles de stationnement : 

- Interdiction des places commandées 
- Obligation de places visiteurs en surface pour les logements collectifs 
- Règle stationnement vélo prévue dans le CCH 

UK, 
UR 

Obligations liées aux nuisances et risques / Nouvelles prescriptions graphiques pour : 

- Les zones inondables PPRi 
- Les zones humides SAGE 
- Les nuisances sonores RN118 et la ligne ferroviaire à grande vitesse 

« Atlantique » 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

 ZONE UI 

UI Capacité d'accueil habitants / usagers Capacité d’accueil de la zone UI destinée à l’ensemble des 
secteurs d’activités économiques. 

Intégration du droit de préemption urbain renforcé DPUR et droit de préemption 
commercial. 

UI Hauteur au faîtage (par rapport au terrain 
naturel/ fini) 

La hauteur totale des constructions ne peut excéder 12 
mètres. 

Dans le sous-secteur Ula : 12 mètres en aval de la cote NGF 
160 et 15 mètres en amont de cette cote. 

Pas d’évolution 

UI Emprise au sol et implantation des cons-
tructions 

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne peut ex-
céder 80% de la superficie du terrain. 

Implantation des constructions par rapport aux voies et em-
prises publiques : Les constructions peuvent être implantées 
soit à l’alignement soit en retrait des voies publiques et pri-
vées. 

Pas d’évolution 

UI Obligations relatives au traitement paysa-
ger et architectural 

Les constructions doivent présenter une simplicité de vo-
lume et une unité d'aspect et de matériaux permettant une 
bonne intégration dans le paysage.  

Les panneaux solaires ou photovoltaïques doivent être inté-
grés dans la composition architecturale d’ensemble de la 
construction et notamment la pente de la toiture dans le cas 
où ils sont posés en toiture 

Remblais et déblais : 

- Possibilité de creuser ou d’augmenter de 80cm le TN en cas de pente 
du terrain  

- Possibilité pour la commune de faire du cas par cas en fonction de la 
topographie du terrain  

- Maintien des règles de hauteur par rapport au TN 

UI Desserte par les réseaux Déchets urbains : Les constructions, à l'exception des mai-
sons individuelles, doivent comporter, en dehors des voies 
publiques, des dispositifs de bornes enterrées pour la pré col-
lecte des déchets et des locaux destinés aux encombrants. 

Réseau de chaleur :  

- Obligation de raccordement au réseau de chauffage urbain quand cela 
est techniquement possible 

UI Espace vert / Pleine terre et Performances 
énergétiques et environnementales 

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les sur-
faces délaissées des aires de stationnement doivent être con-
servées en espaces de pleine terre et doivent être plantées et 
paysagées. 

Coefficient de pleine terre : 5 % au lieu de 10% du coefficient de pleine terre pourra 
être traité par des espaces verts complémentaires (toitures ou façades végétali-
sées) 

Coefficient biotope : intégration de 10 % du % d'espaces verts possible en surface 
perméable 

Arbres adultes : Tout arbre adulte abattu devra être replanté par un arbre adulte 
(arbre supérieur à 2 m et d'un diamètre de tige de 20/25 cm). 

UI Stationnement Pour les véhicules motorisés :  Pas d’évolution 
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Zone Scénario Fil de l’eau Scénario initial de la modification 

- 1 place de stationnement pour 60 m2 de surface 
plancher, pour les constructions à usage de bu-
reaux, de commerces, artisanat et services. 

Pour les vélos : 

- Pour les constructions à usage de bureaux, de 
commerce, artisanat et services : 1,5 m² par 100 m² 
de surface de plancher et un local de 3 m² mini-
mum ; 

- Pour les constructions à usage de commerces : 1 
place par tranche de 10 salariés. 

- Pour les activités artisanales, industrielles et les en-
trepôts : nombre de places doit correspondre à 
15% de l’effectif total de salariés accueillis simulta-
nément dans le bâtiment. 

- Pour les équipements publics : 15% de l’effectif 
d’agents ou usagers du service public accueillis si-
multanément dans le bâtiment 

UI Obligations liées aux nuisances et risques / Nouvelles prescriptions graphiques pour : 

- Les zones inondables PPRi 
- Les zones humides SAGE 
- Les nuisances sonores RN118 et la ligne ferroviaire à grande vitesse 

« Atlantique » 
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Analyse des effets de la mise en œuvre du document sur 
l’environnement et présentation des mesures 

Les incidences de la modification de droit commun du PLU par enjeu environnemental sont 
présentées en détail dans le tableau en annexe du rapport de présentation. Le chapitre sui-
vant en présente la synthèse et la lecture d’incidences cumulées potentielles à l’échelle de la 
commune. 

 

L’analyse se fonde sur les principaux enjeux environnementaux, qui sont les suivants :  

Le paysage et le patrimoine,  

Le fonctionnement écologique  

La gestion du cycle de l’eau et les risques naturels  

L’écologie urbaine (énergie, déchets)  

 

L’évaluation environnementale a pour objet d’étudier les incidences pressenties au démar-
rage de la procédure et les mesures d’évitement ou de réduction de la modification du PLU 
(son zonage et son règlement) au travers de ces enjeux environnementaux. Pour chacun, 
sont détaillées :  

Les incidences positives qui pourront ressortir de la mise en œuvre de la modification du 
PLU, qualifiées de la même manière ;  

Les incidences négatives potentielles, correspondant aux impacts négatifs notables, directs 
ou indirects que pourrait avoir la modification du PLU sur l’environnement et lorsqu’il est 
possible de la qualifier, la durée de l’incidence, temporaire ou permanente ;  

L’absence d’incidences prévisibles le cas échéant  

Les mesures d’évitement [E] et de réduction [R], correspondent aux orientations prises dans 
la modification du projet afin d’éviter ou de réduire les effets négatifs précités. On peut rele-
ver éventuellement des effets d’atténuation des incidences négatives résiduelles portés par 
les engagements du porteur de projet mais non-inscrits dans la modification du PLU en tant 
que telle, à savoir son règlement et son zonage. 
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Milieux naturels et biodiversité  

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] Le renforcement des espaces relais de la trame verte et son fonc-
tionnement écologique global 

[+] L’intégration du SAGE de la Bièvre permettant de protéger da-
vantage les zones humides et les milieux écologiques 

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] La disparition d’espaces libres pouvant accueillir de la végétation 
et représentant des espaces relais de la trame verte dû au change-
ment de zonage de la zone UCa vers UL sur le site de la maison de 
santé 

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

[R] Une mise à jour du diagnostic dans le cadre de la présente modi-
fication pourra permettre l’identification de secteur de densification 
préférentiel au sein des tissus urbanisés de la commune 
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Gestion de l’eau 

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] La vérification de la prise en compte de certains document cadre, 
l’intégration du PPRi et du SAGE de la Bièvre assurent une améliora-
tion de la prise en compte du cycle de l’eau et plus largement de la 
gestion de la ressource en eau 

[+] L’identification des zones humides au plan de zonage assure la 
protection de ces milieux jouant un rôle purificateur dans la gestion 
de la ressource en eau 

La création de cœurs d’ilots et le retrait de l’implantation des cons-
tructions par rapport à la voirie favorisent la maximisation des capa-
cités d’infiltration à la parcelle des eaux pluviales contribuant au bon 
fonctionnement du cycle de l’eau.  

[+] La modification du PLU permet de dédier 10% du coefficient de 
pleine terre à des espaces verts complémentaires, tels que toitures 
ou façades végétalises. Cela permet de ralentir l’écoulement des 
eaux de pluie et contribuer au rafraichissement des tissus urbains 

[+] Enfin, l’obligation de points d’apports volontaire (PAV) au sein des 
opérations d’au moins 15 logements contribuent à la préservation de 
la ressource en eau de potentiels transferts de pollution (lutte contre 
les dépôts sauvages).  

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] Les changements de zonage de la zone UCa vers la zone UL et de 
la zone UH vers la zone UA induisent une forte variation de l’emprise 
au sol et du coefficient de pleine, entraînant des possibilités d’imper-
méabilisation importantes, limitant la capacité d’infiltration des eaux 
pluviales à la parcelle 

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

/  
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Paysage et patrimoine 

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] Le projet de modification du PLU permet d’envisager un certain 
nombre d’évolutions des règles susceptibles d’améliorer de manière 
globale la perception et le cadre de vie de la commune 

[+] D’autres modifications telles que la révision de la règle concernant 
les châssis en toiture, le renforcement du principe de dissimulation 
des installations techniques, l’intégration des antennes ou la baisse 
des hauteurs au-delà des 25 de la bande de constructibilité de la 
zone UH permettent une meilleure insertion et cohérence avec le 
bâti existant 

[+] La modification du PLU prévoit de limiter le festonnage en clô-
ture, ce qui contribue également à améliorer la perception visuelle 
et ainsi paysagère de la commune.  

 

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] Le projet de modification prévoit de modifier les règles en UH con-
cernant la performance énergétique du bâti, ce qui peut entraîner la 
création de nouvelles formes urbaines et de potentielles dégrada-
tions du patrimoine bâti et du paysage en lien avec les installations 
techniques et dispositifs de production d’énergies renouvelables et 
de récupération.  

[-] Les changements de zonage portés par la modification induisent 
des incidences visuelles et de perception du paysage. 

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

[R] La modification du PLU prévoit la création de règles pour favoriser 
l’intégration esthétique des installations techniques et le renforce-
ment du principe de dissimulation des panneaux photovoltaïques 
en toiture  
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Gestion des déchets 

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] L’obligation relative aux points d’apport volontaire pour la collecte 
des déchets pour les logements collectifs devrait permettre une 
meilleure gestion des déchets 

[+] La diminution des capacités d’accueil induites par des hauteurs 
de 3m au-delà de la bande de 25m en zone UH et une emprise au sol 
dégressive en zone UH permettent de limiter la production de dé-
chets ménagers.  

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] L’augmentation des capacités d’accueil induite par les change-
ments de zonage vers la zone UA des rue Estienne d’Orves (UAa), rue 
du Maréchal Foch (UH) et de la maison de santé (UCa) entraîne une 
augmentation potentielle et proportionnelle de la production de dé-
chets  

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

/ 
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Risques naturels 

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] La modification du PLU est une opportunité pour améliorer la 
prise en compte du risque inondation, du phénomène de ruisselle-
ment et par conséquent de réduire la population potentiellement 
exposée aux aléas au document de planification de la commune de 
Verrières-le-Buisson. 

[+] La diminution des capacités d’accueil induites par des hauteurs 
de 3m au-delà de la bande de 25m en zone UH et une emprise au sol 
dégressive en zone UH permettent de limiter la production de dé-
chets ménagers.  

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] Les changements de zonage de la zone UCa vers la zone UL et de 
la zone UH vers la zone UA induisent une forte variation de l’emprise 
au sol et du coefficient de pleine. Cela entraîne des possibilités d’im-
perméabilisation importantes, limitant la capacité d’infiltration des 
eaux pluviales à la parcelle et par conséquent renforce le risque de 
ruissellement et d’inondation associé. 

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

/ 
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Risques technologiques, nuisances et pollutions  

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] Les évolutions de la modification du PLU permettent une amélio-
ration de la prise en compte des nuisances sonores au sein du docu-
ment à travers la vérification du périmètre lié à la RN118, son classe-
ment sonore, ainsi que celui de la ligne ferroviaire. 

[+] Une règle sera adoptée dans le cadre de la modification afin de 
réduire les nuisances liées aux installations techniques en lien avec 
la production d’énergies renouvelables. 

[+] Les évolutions en lien avec la dégressivité de l’emprise au sol en 
zone UH et la limitation des hauteurs au-delà des 25m de la bande 
de la même zone contribuent à réduire les capacités d’accueil et par 
conséquent les nuisances sonores et pollutions atmosphériques as-
sociés aux déplacement motorisés. 

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] Le changement de zonage sur le site de la maison de santé de 
UCa vers UL ne fixe pas de règle concernant le nombre de places de 
stationnement, puisqu’elles seront déterminées en fonction des be-
soins du projet. Cela pourrait entraîner une augmentation des nui-
sances sonores et pollutions atmosphériques en lien avec la fréquen-
tation du site par des automobilistes 

[-] Le changement de zonage vers la zone UA permet globalement 
d’augmenter les possibilités en matière de stationnement (absence 
de règle relative aux périmètres de 500m autour des gares). Cela fa-
vorise l’utilisation de la voiture individuelle et les émissions de pol-
luants atmosphériques.  

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

[R] La modification de la règle relative à la hausse du nombre de 
places de stationnement pour les vélos devrait inciter à la pratique 
de mobilité actives. Cela permettra d’agir sur la réduction des émis-
sions de pollutions atmosphériques et de réduire les nuisances so-
nores.  

[R] Le renouvellement du parc automobile (électrification) devrait 
également contribuer à réduire les sources de nuisances et pollu-
tions atmosphériques. 
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Energie, climat et qualité de l’air 

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] L’identification de cœurs d’ilots, espaces libres de toute construc-
tion, en pleine terre, pouvant accueillir de la végétation prévue par la 
modification du PLU permet de contribuer au stockage carbone 
dans le sol. 

[+]  La modification du PLU permet de dédier 10% du coefficient de 
pleine terre à des espaces verts complémentaires (toitures et/ou fa-
çades végétalisées, contribuant au rafraichissement urbain 

[+] L’amélioration de la performance énergétique du bâti notam-
ment à travers la modification de l’application de l’article R11621 du 
Code de la Construction et de l’Habitat au sein de la zone UH (modi-
fication de l’article 15) favorise les constructions exemplaires sur le 
plan énergétique et environnemental.  

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] Les changements de zonage vers la zone UA permettent des 
règles plus permissives en matière de stationnement. Cela contribue 
aux consommations d’énergie fossile et d’émission de GES du fait de 
l’utilisation de véhicules motorisés individuels.  

[-] L’augmentation des capacités d’accueil induite par les change-
ments de zonage vers la zone UA des rue Estienne d’Orves (UAa), rue 
du Maréchal Foch (UH) et de la maison de santé (UCa) entraîne une 
augmentation potentielle des besoins en énergie.  

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

[R] L’électrification du parc automobile devrait contribuer à réduire 
les émissions de GES 

[[R] L’augmentation des besoins en énergie induits par l’augmenta-
tion des capacités d’accueil sont limités par les formes urbaines com-
pactes (habitat principalement collectif) et la mise en place de la 
RE2020. 
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Transports et déplacements 

Les incidences 
positives pressen-
ties 

[+] L’insertion du droit de préemption commercial au sein du PLU 
devrait permettre le développement d’une offre commerciale de 
proximité et ainsi réduire le recours à la voiture individuelle.  

 

[+] L’obligation relative aux points d’apport volontaire pour la collecte 
des déchets pour les logements collectifs devrait permettre une 
meilleure gestion des déchets et ainsi une réduction des trajets indi-
viduels vers les déchetteries. 

Les incidences 
négatives poten-
tielles 

[-] Les principales évolutions des règles du PLU apportant des inci-
dences négatives sont relatives à l’augmentation du nombre de 
places de stationnement par logement pour les constructions à 
usage d’habitation en accession et/ou collectif 

[-] Le changement de zonage de UCa vers UL pour la maison de 
santé permet de prévoir le nombre de places selon « les besoins » de 
l’équipement. Ces évolutions autorisent plus de stationnement et 
concourent ainsi à favoriser le recours à la voiture individuelle au dé-
triment des modes de déplacements décarbonés.  

Les mesures 
d’évitement et de 
réduction pré-
vues 

[R] Pour les constructions à usage d’habitation en collectif, les nou-
velles règles prévoient 10% du nombre de places de stationnement 
en plus pour les visiteurs. Ces places de stationnement visiteur à pré-
voir ne seront pas nécessairement en sous-sol mais plutôt sur l'em-
prise parcelle permettant de limiter emprise au sol. 

[R] Le règlement intègre des objectifs de réalisation de places de sta-
tionnement pour vélos en fonction de la destination des construc-
tions permettant de favoriser les modes actifs sur le territoire et no-
tamment le rabattement sur les projets de transport en commun à 
l’extérieur de la commune mais dont elle peut bénéficier. 
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Analyse des incidences sur les secteurs particulièrement touchés 
par la modification du PLU 
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L’analyse des incidences est ensuite spécifiée pour chacun de ces secteurs dans les tableaux suivants. 

[+] Les incidences positives qui pourront ressortir de la mise en œuvre de la modification du PLU, quali-
fiées de la même manière ;  

[-] Les incidences négatives potentielles, correspondant aux impacts négatifs notables, directs (D) ou 
indirects (I), que pourrait avoir la modification du PLU sur l’environnement et lorsqu’il est possible de la 
qualifier, la durée de l’incidence, temporaire (T) ou permanente (P) ;  

[=] L’absence d’incidences prévisibles le cas échéant  

Les mesures d’évitement [E] et de réduction [R], correspondent aux orientations prises dans la modifica-
tion du projet afin d’éviter ou de réduire les effets négatifs précités. 
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Secteur rue Estienne d’Orves  

Modification du PLU : Changement de zonage de UAa vers UA 

Principale évolution liée à ce changement de zonage : augmentation de la hauteur maximale de 10m à 
15m 

Thématique 
Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 

modifié 

Paysage et patri-
moine  

[-] Le changement de zonage de 
UAa à UA permet une augmenta-
tion de la hauteur maximale de 
10m à 15m pouvant induire des in-
cidences visuelles dans le péri-
mètre des abords 

[-] Création de nouvelles formes ur-
baines en discordance avec l'envi-
ronnement bâti existant  

[-] Dégradation ou perturbation 
des paysages liée à l'implantation 
de dispositifs de production d'éner-
gies renouvelables ou installations 
techniques   

[E] Mise sous protection du patrimoine 
bâti existant  

[E] Protection des paysages d'intérêt 

[E] Protection des points de vue et pers-
pectives paysagères 

 

[R] Encadrement des formes urbaines 
en cohérence avec le patrimoine bâti 

[R] Prise en compte de la sensibilité en-
vironnementale 

[R] Préservation des franges paysagères 
et insertion des nouvelles constructions 
au sein de l'environnement existant 

[R] Règle d’implantation à l’alignement 
permettant de garantir la cohérence 
paysagère et architecturale.  

Milieux naturels 
et TVB 

Touche le corridor de la sous-trame 
arborée en pas japonais mais les 
règles d’emprise au sol ne chan-
gent pas dans ce secteur déjà ur-
bain, comportant des éléments de 
fragmentation. 

[=] Aucune incidences notoire sup-
plémentaire pressentie en lien avec 
le changement de zonage  

[R] Le règlement du PLU prévoit que les 
surfaces libres de toute construction 
ainsi que les surfaces délaissées des 
aires de stationnement doivent être 
conservées en espaces de pleine terre 
qui doivent être végétalisés, à hauteur 
d’au moins 20% de la surface totale de 
l’unité foncière.  

Transports et dé-
placements  

[=] Aucune incidence notoire pres-
sentie en lien avec le changement 
de zonage 

 

Energie/ Climat/ 
Air 

[-] Augmentation de la hauteur 
permettant une augmentation, 
bien que faible des capacités d'ac-
cueil entraînant une augmentation 
des besoins et consommations 
énergétiques 

[-] Augmentation des émissions de 
GES en lien avec l'augmentation de 
la capacité d'accueil 

[Mesure complémentaire] Prise en 
compte de la réglementation environ-
nementale RE2020 en vigueur pour 
toute nouvelle construction depuis le 1er 
janvier 2022. 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit que 
toute nouvelle construction ayant des 
besoins de froid nécessitant un système 
de rafraichissement actif doit mettre en 
place des solutions énergétiques 
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Thématique 
Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 

modifié 

réversibles, basées sur des énergies re-
nouvelables. 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit que 
toute nouvelle construction à vocation 
d’habitat doit être à énergie « passive 
ou positive ».  

Gestion des dé-
chets 

[-] Augmentation de la hauteur 
permettant une augmentation, 
bien que faible des capacités d'ac-
cueil entraînant une augmentation 
de la production de déchets ména-
gers 

[R] La modification prévoit une obliga-
tion d'aménager un PAV dans tous les 
collectifs à partir de 15 logements. A mi-
nima une aire de stockage d'encom-
brants (aire de ramassage et local 
d'ordures ménagères) pour les collectifs 
d’au moins 3 logements. . 

Gestion de l’eau 

[-] Augmentation de la hauteur 
permettant une augmentation, 
bien que faible des capacités d'ac-
cueil entraînant une augmentation 
des besoins en eau potable et as-
sainissement 

[R] Le règlement du PLU prévoit que les 
surfaces libres de toute construction 
ainsi que les surfaces délaissées des 
aires de stationnement doivent être 
conservées en espaces de pleine terre 
qui doivent être végétalisés, à hauteur 
d’au moins 10% de la surface totale de 
l’unité foncière. 

 

[R] Le règlement prévoit que toute nou-
velle construction doit être équipée 
d’un système de type énergie renouve-
lable permettant d’assurer à minima 
50% des besoins en eau chaude sani-
taire 

Risques naturels 

[=] Aucune incidence notoire pres-
sentie en lien avec le changement 
de zonage ; 

[R] Le règlement du PLU prévoit que les 
surfaces libres de toute construction 
ainsi que les surfaces délaissées des 
aires de stationnement doivent être 
conservées en espaces de pleine terre 
qui doivent être végétalisés, à hauteur 
d’au moins 10% de la surface totale de 
l’unité foncière. 

Risques techno-
logiques/ nui-
sances/ pollu-
tions 

[=] Aucune incidence notoire pres-
sentie en lien avec le changement 
de zonage 

[R] La modification prévoit une disposi-
tion permettant de prendre en compte 
les nuisances des installations tech-
niques et d'en réduire les effets. 
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Secteur Maison de santé  

Modification du PLU : Changement de zonage de UCa vers UL 

Principales évolutions liées à ce changement de zonage :  

- Réduction de la règle de hauteur de 18m à 12m 
- Suppression d’une emprise au sol fixée à 25% (max 80% prenant en compte la pleine terre) 
- Réduction du coefficient de pleine terre de 50% à 20% 

Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au 
PLU modifié 

Paysage et patri-
moine  

[+] Le changement de zonage permet 
de réduire la hauteur maximale et ainsi 
de réduire les incidences visuelles et 
paysagères (passage de 18m à 12m). 

 

[-] Le changement de zonage réduit les 
possibilités de maintien d'espaces 
libres pouvant accueillir des aménage-
ments paysagers 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
que les surfaces libres de toute 
construction ainsi que les surfaces 
délaissées des aires de stationne-
ment doivent être conservées en 
espaces de pleine terre qui doivent 
être végétalisés, à hauteur d’au 
moins 10% de la surface totale de 
l’unité foncière. 

[R] Différencier les règles d’emprise 
au sol de la zone UL en fonction de 
la destination et ajouter une desti-
nation à vocation d’habitat  

Milieux naturels 
et TVB 

[-] Le changement de zonage réduit les 
possibilités de maintien d'espaces 
libres (passage de 50% de pleine terre à 
20%) pouvant accueillir de la végétation 
et favoriser le développement de la bio-
diversité urbaine. 

 

[-] Potentielle fragmentation des es-
paces relais en milieu urbain par les 
nouvelles constructions. 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
que les surfaces libres de toute 
construction ainsi que les surfaces 
délaissées des aires de stationne-
ment doivent être conservées en 
espaces de pleine terre qui doivent 
être végétalisés, à hauteur d’au 
moins 10% de la surface totale de 
l’unité foncière. 

Transports et dé-
placements  

[-] Le changement de zonage entraîne 
une augmentation du nombre de véhi-
cules individuels et du trafic routier in-
duit en lien avec l'évolution des places 
de stationnement (qui seront à définir 
selon les besoins de l'équipement). 

[R] la modification de la règle rela-
tive à la hausse du nombre de 
places de stationnement pour les 
vélos devrait inciter à la pratique de 
mobilité actives 

Energie/ Climat/ 
Air 

[-] Augmentation de la consommation 
énergétique (fossile) et des émissions 
de GES en lien avec les déplacements. 

[-] A la marge, réduction des capacités 
de stockage de carbone dans le sol en 
lien avec le changement de zonage et 
la réduction du coefficient de pleine 
terre (de 50% à 20%). 

[Mesure complémentaire] Prise en 
compte de la réglementation envi-
ronnementale RE2020 en vigueur 
pour toute nouvelle construction 
depuis le 1er janvier 2022. 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
que toute nouvelle construction 
ayant des besoins de froid nécessi-
tant un système de rafraichisse-
ment actif doit mettre en place des 
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Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au 
PLU modifié 

solutions énergétiques réversibles, 
basées sur des énergies renouve-
lables. 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
que toute nouvelle construction à 
vocation d’habitat doit être à éner-
gie « passive ou positive ».  

Gestion des dé-
chets 

[=] Aucune incidence notoire pressentie 
en lien avec le changement de zonage. 

[R] La modification prévoit une 
obligation d'aménager un PAV 
dans tous les collectifs à partir de 15 
logements. A minima une aire de 
stockage d'encombrants (aire de 
ramassage et local d'ordures mé-
nagères) pour les collectifs d’au 
moins 3 logements.  

Gestion de l’eau 

[=] Aucune incidence notoire pressentie 
en lien avec le changement de zonage 
concernant les besoins en eau. 

 

[-] Le changement de zonage entraîne 
une réduction des capacités d'infiltra-
tion des eaux pluviales à la parcelle. 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
que les surfaces libres de toute 
construction ainsi que les surfaces 
délaissées des aires de stationne-
ment doivent être conservées en 
espaces de pleine terre qui doivent 
être végétalisés, à hauteur d’au 
moins 10% de la surface totale de 
l’unité foncière. 

 

[R] Le règlement prévoit que toute 
nouvelle construction doit être 
équipée d’un système de type 
énergie renouvelable permettant 
d’assurer à minima 50% des be-
soins en eau chaude sanitaire 

Risques naturels 

[-] Le changement de zonage induit 
une augmentation de l'imperméabili-
sation du sol. 

 

[-] Le changement de zonage entraîne 
une réduction des capacités d'infiltra-
tion des eaux pluviales à la parcelle et 
peut renforcer le risque d'inondation 
par ruissellement. 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
que les surfaces libres de toute 
construction ainsi que les surfaces 
délaissées des aires de stationne-
ment doivent être conservées en 
espaces de pleine terre qui doivent 
être végétalisés, à hauteur d’au 
moins 10% de la surface totale de 
l’unité foncière. 

Risques techno-
logiques/ nui-
sances/ pollu-
tions 

[-] Le changement de zonage entraîne 
une augmentation de la circulation 
routière en lien avec l'évolution du 
nombre de places de stationnement et 
ainsi une augmentation des nuisances 

[E] Eloignement des populations 
(marge de recul) 

[R] Réduction des pollutions et op-
timisation des transports en com-
mun 
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Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au 
PLU modifié 

sonores et de pollutions atmosphé-
riques. 

[R] Développement de transports à 
faible émission de GES 
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Boulevard Maréchal Foch  

Modification du zonage de la zone UH boulevard Maréchal Foch de UH vers UA (en continuité de la 
zone UA existante) 

Principales évolutions induites :  

- Augmentation des hauteurs maximales de 10m à 15m ;  
- Augmentation de l’emprise au sol de 40% à 70%  
- Réduction des espaces de pleine terre végétalisés de 50% à 20%  

Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 
modifié 

Paysage et pa-
trimoine  

[-] Le changement de zonage de UH à UA 
permet une augmentation de la hauteur 
maximale de 10m à 15m pouvant induire 
des incidences visuelles  

[-] Création de nouvelles formes urbaines 
en discordance avec l'environnement 
bâti existant en lien avec l’augmentation 
des hauteurs possibles en limite du péri-
mètre des abords ;  

[-] Dégradation ou perturbation des pay-
sages liée à l'implantation de dispositifs 
de production d'énergies renouvelables 
ou installations techniques   

 

[E] Mise sous protection du patri-
moine bâti existant  

 

[E] Protection des paysages d'intérêt 

 

[R] Encadrement des formes ur-
baines en cohérence avec le patri-
moine bâti 

 

[E] Protection des points de vue et 
perspectives paysagères 

 

[R] Prise en compte de la sensibilité 
environnementale 

 

[R] Préservation des franges paysa-
gères et insertion des nouvelles 
constructions au sein de l'environne-
ment existant 

Milieux naturels 
et TVB 

[-] Le changement de zonage réduit les 
possibilités de maintien d'espaces libres 
(passage de 40% de pleine terre à 20%) 
pouvant accueillir de la végétation et fa-
voriser le développement de la biodiver-
sité urbaine. 

 

[-] Potentielle fragmentation des espaces 
relais en milieu urbain par les nouvelles 
constructions  

[R] Le règlement du PLU prévoit que 
les surfaces libres de toute construc-
tion ainsi que les surfaces délaissées 
des aires de stationnement doivent 
être conservées en espaces de pleine 
terre qui doivent être végétalisés, à 
hauteur d’au moins 20% de la sur-
face totale de l’unité foncière 

Transports et 
déplacements  

[-] L’augmentation des capacités d’ac-
cueil entraîne une augmentation de la 
fréquentation et des déplacements ;  

 

[R] La modification de la règle rela-
tive à la hausse du nombre de places 
de stationnement pour les vélos de-
vrait inciter à la pratique de mobilité 
actives 

Energie/ Climat/ 
Air 

[-] Augmentation de la hauteur permet-
tant une augmentation, bien que faible 

[Mesure complémentaire] Prise en 
compte de la réglementation 
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Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 
modifié 

des capacités d'accueil entraînant une 
augmentation des besoins et consom-
mations énergétiques 

[-] Augmentation des émissions de GES 
en lien avec l'augmentation de la capa-
cité d'accueil 

[-] Augmentation de la consommation 
énergétique (fossile) et des émissions de 
GES en lien avec les déplacements. 

[-] A la marge, réduction des capacités de 
stockage de carbone dans le sol en lien 
avec le changement de zonage et la ré-
duction du coefficient de pleine terre (de 
50% à 20%). 

 

environnementale RE2020 en vi-
gueur pour toute nouvelle construc-
tion depuis le 1er janvier 2022. 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit que 
toute nouvelle construction ayant 
des besoins de froid nécessitant un 
système de rafraichissement actif 
doit mettre en place des solutions 
énergétiques réversibles, basées sur 
des énergies renouvelables. 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit que 
toute nouvelle construction à voca-
tion d’habitat doit être à énergie 
« passive ou positive ».  

Gestion des dé-
chets 

[-] Augmentation de la hauteur permet-
tant une augmentation, bien que faible 
des capacités d'accueil entraînant une 
augmentation de la production de dé-
chets ménagers.  

[R] La modification prévoit une obli-
gation d'aménager un PAV dans 
tous les collectifs à partir de 15 loge-
ments. A minima une aire de stock-
age d'encombrants (aire de ramas-
sage et local d'ordures ménagères) 
pour les collectifs d’au moins 3 loge-
ments.  

Gestion de l’eau 

[-] Augmentation potentielle des besoins 
et des consommations en eau potable et 
assainissement en lien avec l’augmenta-
tion des capacités d’accueil liées au 
changement de zonage 

 

[-] Le changement de zonage entraîne 
une réduction des capacités d'infiltration 
des eaux pluviales à la parcelle. 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
dans certaines conditions que les 
surfaces libres de toute construction 
ainsi que les surfaces délaissées des 
aires de stationnement doivent être 
conservées en espaces de pleine 
terre qui doivent être végétalisés, à 
hauteur d’au moins 10% de la surface 
totale de l’unité foncière. 

 

[R] Le règlement prévoit que toute 
nouvelle construction doit être équi-
pée d’un système de type énergie re-
nouvelable permettant d’assurer à 
minima 50% des besoins en eau 
chaude sanitaire 

Risques natu-
rels 

[-] Le changement de zonage induit une 
augmentation de l'imperméabilisation 
du sol. 

 

[-] Le changement de zonage entraîne 
une réduction des capacités d'infiltration 
des eaux pluviales à la parcelle et peut 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
dans certaines conditions que les 
surfaces libres de toute construction 
ainsi que les surfaces délaissées des 
aires de stationnement doivent être 
conservées en espaces de pleine 
terre qui doivent être végétalisés, à 
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Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 
modifié 

renforcer le risque d'inondation par ruis-
sellement. 

hauteur d’au moins 10% de la surface 
totale de l’unité foncière. 

Risques techno-
logiques/ nui-
sances/ pollu-
tions 

[-] Le changement de zonage entraîne 
une augmentation de la circulation rou-
tière en lien avec l'évolution des capaci-
tés d’accueil et les besoins en déplace-
ment associés. Cela entraîne une 
augmentation potentielle des nuisances 
sonores et de pollutions atmosphériques. 

[E] Eloignement des populations 
(marge de recul) 

[R] Réduction des pollutions et opti-
misation des transports en commun 
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Secteur Malraux 

Modification du zonage de la zone du secteur Malraux de ULb à Ulm1 avec intégration des parkings 
actuellement entre la rue d’Estienne d’Orves et la rue d’Anton dans la zone Ulm1. 

Principales évolutions induites :  

- Maintien de la règle de hauteur à 20m. 
- Prescription d’un minimum d’emprise au sol à 50% de l’unité foncière 
- Respectivement à partir de 5/20/30 logements construits, la part des logements sociaux doit 

être de 40%/45%/50%. 
- Instauration des règles de mixité sociale 

Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 
modifié 

Paysage et pa-
trimoine  

[+] Préservation d'espaces libres pouvant 
accueillir des aménagements paysagers 
 
[+] Réduction du gabarit permettant une 
meilleure insertion et cohérence des 
constructions à l'environnement urbain 
existant 
 
[-] Création de nouvelles formes urbaines 
en discordance avec l'environnement 
bâti existant  
 
[-] Potentielle dégradation du patrimoine 
bâti existant en lien avec les installations 
techniques ou les dispositifs de perfor-
mance énergétique  
 

[-] Potentielle dégradation ou perturba-
tion des paysages liée à l'implantation de 
dispositifs de production d'énergies re-
nouvelables  

[E] Mise sous protection du patri-
moine bâti existant  

 

[E] Protection des paysages d'intérêt 

 

[R] Encadrement des formes ur-
baines en cohérence avec le patri-
moine bâti 

 

[E] Protection des points de vue et 
perspectives paysagères 

 

[R] Prise en compte de la sensibilité 
environnementale 

 

[R] Préservation des franges paysa-
gères et insertion des nouvelles 
constructions au sein de l'environne-
ment existant 

Milieux naturels 
et TVB 

[-] Réduction des espaces libres permet-
tant le développement de la biodiversité 
en lien avec le minimum de 50% de l'em-
prise au sol. 

 

Transports et 
déplacements  

[=] aucune incidence pressentie  

Energie/ Climat/ 
Air 

[+] Amélioration des performances éner-
gétiques du bâti 
  
[+] Réduction des consommations éner-
gétiques du secteur du bâtiment (rési-
dentiel, tertiaire) 
 

[Mesure complémentaire] Prise en 
compte de la réglementation envi-
ronnementale RE2020 en vigueur 
pour toute nouvelle construction de-
puis le 1er janvier 2022. 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit que 
toute nouvelle construction ayant 
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Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 
modifié 

[-] Augmentation des émissions de GES 
en lien avec la densification de loge-
ments 

[-] Augmentation de la consommation 
énergétique (fossile) et des émissions de 
GES en lien avec les déplacements. 

des besoins de froid nécessitant un 
système de rafraichissement actif 
doit mettre en place des solutions 
énergétiques réversibles, basées sur 
des énergies renouvelables. 

[R] Le règlement du PLU prévoit que 
toute nouvelle construction à voca-
tion d’habitat doit être à énergie 
« passive ou positive ». 

[R] La modification de la règle rela-
tive à la hausse du nombre de places 
de stationnement pour les vélos de-
vrait inciter à la pratique de mobilité 
actives 

Gestion des dé-
chets 

[-] Augmentation de la part de loge-
ments sociaux permettant une augmen-
tation, des capacités d'accueil entraînant 
une augmentation de la production de 
déchets ménagers.  

[R] La modification prévoit une obli-
gation d'aménager un PAV dans 
tous les collectifs à partir de 15 loge-
ments. A minima une aire de stock-
age d'encombrants (aire de ramas-
sage et local d'ordures ménagères) 
pour les collectifs d’au moins 3 loge-
ments.  

Gestion de l’eau 

[-] Augmentation des besoins en eau po-
table et assainissement en lien avec le 
minimum d’emprise au sol fixé à 50% 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
dans certaines conditions que les 
surfaces libres de toute construction 
ainsi que les surfaces délaissées des 
aires de stationnement doivent être 
conservées en espaces de pleine 
terre qui doivent être végétalisés, à 
hauteur d’au moins 10% de la surface 
totale de l’unité foncière. 

 

[R] Le règlement prévoit que toute 
nouvelle construction doit être équi-
pée d’un système de type énergie re-
nouvelable permettant d’assurer à 
minima 50% des besoins en eau 
chaude sanitaire 

Risques natu-
rels 

[=] Aucune incidence notoire pressentie 

 

[R] Le règlement du PLU prévoit 
dans certaines conditions que les 
surfaces libres de toute construction 
ainsi que les surfaces délaissées des 
aires de stationnement doivent être 
conservées en espaces de pleine 
terre qui doivent être végétalisés, à 
hauteur d’au moins 10% de la surface 
totale de l’unité foncière. 
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Thématique Incidences pressenties Mesures ERC déjà intégrées au PLU 
modifié 

Risques techno-
logiques/ nui-
sances/ pollu-
tions 

. [=] Aucune incidence notoire pressentie 
avec le changement de zonage 

[E] Eloignement des populations 
(marge de recul) 

 

[R] Réduction des pollutions et opti-
misation des transports en commun 
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Analyse des incidences sur les sites Natura 2000 

Aucun site Natura 2000 ne se trouve sur le territoire de Verrières-le-Buisson.  

Les sites appartenant à un réseau Natura 2000 les plus proches sont situés à environ 14km du territoire, 
sans connexion directe avec les espaces naturels de la commune :  

- Site (Directive Oiseaux) FR1112011 Massif de Rambouillet et zones humides à 14 km 
- Site (directive Oiseaux) FR1112013 Sites de Seine-Saint-Denis à 16km 

Au vu de la distance qui sépare la commune de Verrières-le-Buisson de ce secteur, et de la nature des 
modifications apportées au PLU, il est possible de conclure que la modification de droit commun du 
PLU de Verrières-le-Buisson n’aura pas d’impact sur les sites Natura 2000 les plus proches et leur fonc-
tionnement. 
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Autres zones susceptibles d’être touchées : ZNIEFF 

Aucune ZNIEFF de type I sur le territoire communal. Cependant, le bassin de retenue de la Bièvre à An-
tony se situe à proximité immédiate du Sud de la commune. Les prairies et boisements du Parc dépar-
temental de Sceaux sont également inventoriées en tant que ZNIEFF de type 1 et se trouve à 2km de 
Verrières-le-Buisson.  

Une ZNIEFF de type II s’inscrit sur le territoire, la Forêt domaniale de Verrières. 

Les évolutions prévues par la modification du PLU de Verrières-le-Buisson ne devraient pas entraîner 
d’incidences sur la ZNIEFF de type II. La création de cœurs d’ilots au plan de zonage de la commune 
devrait en effet permettre la protection du maillage de la trame verte dans les tissus urbains, de renforcer 
la perméabilité et la couverture de la nature en ville.  

Les évolutions prévues agissent dans les secteurs d’ores et déjà urbanisés et consistent principalement 
à figer les hauteurs au-delà de la bande de 25m en zone UH, à réduire progressivement l’emprise au sol 
en zone UH, à respecter les exigences de performance énergétique, ou encore à intégrer les installations 
techniques (antennes, dispositifs de production d’énergies renouvelables etc) d’un point de vue paysa-
ger.  
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Analyse de la compatibilité de la modification du PLU avec les do-
cuments de rang supérieur  

Conformément aux articles L.131-4, L.131-5, L.131-6, L.131-8, L.131-9 et L.131-10 du code de l’urbanisme, le PLU 
doit s’inscrire, s’il y a lieu, dans un rapport de compatibilité ou de prise en compte avec les documents 
mentionnés dans ces articles.  

 

De manière générale, le PLU de Verrières-le-Buisson  compatible avec l’ensemble des documents avec 
lesquels il s’articule dans un lien de compatibilité. 

Documents cadres 
Analyse de la compati-

bilité 

Schéma Directeur de la Région Ile-de-
France (SDRIF) ✓ 

Schéma de Cohérence Ecologique 
(SRCE) d’Ile-de-France ✓ 

Schéma Directeur d’Aménagement et de 
Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin 
Seine Normandie 2022-2027 

✓ 

Schéma d’Aménagement et de Gestion 
de l’Eau de la Bièvre ✓ 

Plan de Gestion des Risques Inondation 
(PGRI) du bassin Seine Normandie (2022-
2027 

✓ 

Plan de Déplacements d’Ile-de-France 
(PDUIF) ✓ 
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Plan Climat Air Energie territoriale 
(PCAET) 2018-2024 ✓ 

Programme Local de l’Habitat 2019-2024 
de la CA Paris Saclay ✓ 
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SUIVI ET EFFETS DE LA MODIFICATION DU PLU 

 

Conformément aux dispositions de l’article L.153-27 du Code de l’urbanisme, les modifications du PLU 
feront l’objet d’une analyse des résultats de leur application au plus tard à l’expiration d’un délai de 6 ans 
à compter de son approbation. Dans cette perspective, le rapport de présentation identifie les indica-
teurs nécessaires à cette analyse (article R.151-4 du Code de l’urbanisme), en s’appuyant sur les théma-
tiques de l’État Initial de l’Environnement. 
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Thématique Indicateur Fréquence Source 
Etat initial (Année de réfé-

rence) 

Paysage 

Observations photographiques de la 
perception des secteurs visés par le pro-
jet de modification du PLU 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

Photos de l’EIE 

Observations photographiques de la 
perception du piéton des secteurs visés 
par le projet de modification du PLU 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

Photos de l’EIE 

Surface d’espaces végétalisés réalisés à 
la suite des modifications du PLU 

3 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

122,48ha m2 (Avant modifica-
tion) 

25,9% 

Nombre d’arbres plantés dans le cadre 
des projets 

3 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

126 arbres remarquables  

(EIE) 

0 (Approbation de la modifica-
tion) 

 

Milieux écologiques / 
TVB / Nature en ville 

Superficie d’espaces végétalisés présents 
sur la commune 

3 ans IAU (MOS) 

27,16% de forêts, espaces d’eau 
et de milieux semi-naturels 

6,17 % d’espaces ouverts artifi-
cialisés 

(MOS, 2021) 

Part des espaces verts sur la commune 3 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

50% (EIE) 
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Thématique Indicateur Fréquence Source 
Etat initial (Année de réfé-

rence) 

Part de surface de pleine terre 3 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

Selon l’étude de l’Institut Paris 
Région en cours 

Taux de végétation publique et privée 5 ans 
APUR/ Corinne 
Land Cover 

25,9 % (2018) 

Végétation publique par habitant 
(m2/hab.) 5 ans APUR 418m2/hab. (2018) 

Part des surfaces désimperméabilisées 
dans le cadre des projets 

3 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0 (Approbation de la modifica-
tion) 

Transports et déplace-
ments 

Part modale des modes de transports 
motorisés dans les déplacements domi-
cile-travail 

5 ans 
INSEE (Indicateur 
ACT G2) 

65,3% % voiture 

4,2% % deux-roues motorisés 
(2022) 

Part modale des transports en commun 
dans les déplacements domicile-travail 

5 ans 
INSEE (Indicateur 
ACT G2) 

20,9 % (2022) 

Par modale des modes doux dans les 
déplacements domicile-travail 

5 ans 
INSEE (Indicateur 
ACT G2) 

1,88%% vélo 

3,9% marche (2022) 

Part des ménages possédant au moins 
une voiture 

5 ans 
INSEE (Indicateur 
LOG T9) 

88,4% (2022) 
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Thématique Indicateur Fréquence Source 
Etat initial (Année de réfé-

rence) 

Nombre de place de stationnement 
nouvellement créées dans les nouveaux 
secteurs de projets 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0 (Approbation de la modifica-
tion) 

Bornes de recharge pour véhicules élec-
triques dans les secteurs de projet 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0 (Approbation de la modifica-
tion) 

Nombre de stationnements vélos réali-
sés dans les secteurs de modification 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0 (Approbation de la modifica-
tion) 

Linéaire de cheminements doux dans 
les secteurs de modification 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0 (Approbation de la modifica-
tion) 

Linéaire d’aménagements cyclables 
dans les secteurs de projets 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

20 963 mètres 

Fréquentation de la ligne 18  5 ans 
Grand Paris Ex-
press / RATP / IDF 
Mobilité  

0 (mise en service 2027-2030) 

Fréquentation du Tramway T10 1 an 
RATP / IDF Mobi-
lité 

0 (mise en service à partir de 
2023 

Energie / Climat / Qua-
lité de l’air 

Evolution de la consommation énergé-
tique de la commune (GWh/an et 
MWh/an/hab.) 

3 ans 
AREC/Airparif 
(Energif) 

239,45GWh 

15,4 MWh/hab./an 

(2018) 
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Thématique Indicateur Fréquence Source 
Etat initial (Année de réfé-

rence) 

Part des énergies fossiles (gaz + produits 
pétroliers et charbon) dans les consom-
mations énergétiques communales 

3 ans 
AREC/Airparif 
(Energif) 

67% (2018) 

Dont 36% de gaz naturel 

31% produits pétroliers 

Evolution des émissions de GES de la 
commune (kteqCO2/an et 
teqCO2/an/hab.) 

3 ans 
AREC/Airparif 
(Energif) 

1 332kteqCO2 

89,5 t/hab. 

(2015) 

Evolution des émissions de polluants at-
mosphériques de l’intercommunalité 
entre 2000 et 2021 

3 ans Airparif 

NOx : -40% 

PM10 : -48t  

PM2.5 : -53 t  

COVnm : -58t  

(2021) 

Nombre de personnes affectées par les 
nuisances sonores dans les secteurs de 
modification 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0   

(Approbation de la modifica-
tion) 
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Thématique Indicateur Fréquence Source 
Etat initial (Année de réfé-

rence) 

Nombre de personnes exposées à des 
nuisances sonores liées au bruit routier 
sur 24h  supérieures aux valeurs règle-
mentaires (68dB LDen) et aux recom-
mandations de l’OMS (53dB LDen) 

1 an Bruitparif 

> 68dB LDen : 103 habitants 

0,7% 

> 53 dB LDen : 12 739habitants 

82,5% 

(2022 / INSEE 2016) 

Nombre de personnes exposées à des 
nuisances sonores liées au bruit routier 
nocturne supérieures aux valeurs règle-
mentaires (62dB Ln) et aux recomman-
dations de l’OMS (45dB Ln) 

1 an Bruitparif 

> 62dB Ln : 3 habitants 

<1 % 

> 45 dB Ln : 10 720 habitants 

69,4% 

(2022 / INSEE 2016) 

Nombre de bâtiments présentant de 
hautes performances énergétiques (bâ-
timent passif ou énergie positive) dans 
les secteurs de la modification / sur la 
commune 

3 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0   

(Approbation de la modifica-
tion) 

Nombre de dispositifs de production 
d’énergie renouvelable dans les secteurs 
de projets 

3 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

1 installation de type chaufferie 
biomasse / bois produisant 340 
MWh de chaleur ; 

1 chaufferie bois préfabriquée 
de 200 kW (2022) 

0   

(Approbation de la modifica-
tion) 
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Thématique Indicateur Fréquence Source 
Etat initial (Année de réfé-

rence) 

Nuisances 

Nombre de personnes affectées par les 
nuisances sonores dans les secteurs de 
modification 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0   

(Approbation de la modifica-
tion) 

Nombre de bâtiments présentant une 
isolation phonique renforcée dans les 
secteurs de modification 

5 ans 
Commune de 
Verrières-le-Buis-
son 

0   

(Approbation de la modifica-
tion) 

Gestion des déchets 
Production de déchets ménagers et assi-
milés (tonnes/hab./an) 1 an 

CA Paris-Saclay 
(RPQS) 

600 kg/hab./an OMR 

(2022) 

Gestion de l’eau 

Volume d’eau potable consommés (m3) 1 an 
Syndicat des 
Eaux d’Ile-de-
France (SEDIF) 

761 901 m3 distribués en 2021 

Linéaire de réseaux d’assainissement 
créés sur la commune 

1 an 
CA Paris-Saclay 
(RPQS) / Suez 
Eau de France 

59 km de réseaux  

Risques naturels et 
technologiques 

Nombre de sites pollués ou potentielle-
ment traités 

3 ans Géorisques 

9 sites BASIAS 

1 site BASOL 

(EIE, 2022) 

Nombre d’ICPE dont sites SEVESO 3 ans Géorisques 
1 ICPE dont 0 sites SEVESO 

(EIE, 2022) 

 


